Mehrfamilienhaus mit Garten und grof3ztigiger
Dachterrasse in Traun inklusive Gastronomie und
Geschaftslokal

Objektnummer: 4417/1662

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Georg Grinninger-Stral3e 46
Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun

Baujahr: 1934

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Heizwarmebedarf: D 132,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,39

Kaufpreis: 790.000,00 €
Heizkosten: 583,00 €

Provisionsangabe:

28.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eiber

Neuwog Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen an der Krems

T +43 7227 2005311
H +43 664 3011131


















LAGEPLAN M=1:500

= .
BV - RAMEL

Gird. Nr.: 16754 w o

Kg. Nr.: 45311 Traun s

Plan Nr.: 001 - 12.04.2021

Q

1660,/12

1677/4

Q

1677/8

1695/5




924

i e LN

.

400 _ i,rdL
-, - IO ‘_

_ 27

ekl

12

LOGGIA

16 ‘IOU 236
13

lm

400

I |
. ST SRR, : LN S ,.,J‘.’_g,;f e j[:,‘;._. B4 ﬂ|s
389 12,, 160 100 42 243 30, 285 12| 35 235 30
e lﬁﬁ@ﬁg*@szaf;?
TS_S'J“ﬁ_G T { ) g 1; 'T{zﬁ’r"" Tk "—'_TﬁﬁT AT | T
| a | Q
: 3 LOGGIA ~F !
- 8
”KUCHE x Esf ™ ,C) g ! |
= _:D\ o = i ‘
=i [_ olC 1957 A0 WIRTSCH: SCHLAFEN 9
| AT 570 e 22,630 e
o | || FlEsen  (Jf=—PC TEPPI ;
H|_J g )
N F‘X e EEIRNNT o :[,;v
GAN ~T— -1
H2 r"—] MO% 8 ZLMMEL j
o 2000{7 7
] ek | [ |
TERRASSE —H {
B % ) 1705:.:13
FLIESER | TEPR "™ i =
O £ @) O
g poo .
2T e
. I 149 J,mDL 164 100 L 165 i ‘IOUJ,
307 {1307 1307
351 30 371 Il 505 30)







Peo

405

845 . el
_%ﬁ_$‘HﬁmL‘_
= o0 :
LB B 3RicH | ‘é LjPEE;'
N
g/
= GESCHAFT
AR ERWEITERUNG |
E 4660 37,50 o
o[ KUNSTST.  fiNsTsT S
40 |
| fax /
1 S

.—--E-\-_-

BESTAND

|
b

SRR | 3~ P




S

GARAGE

265

245 20|

.m ||||||

GE SCHAF

oooL

0LL



TERRASSE

150

295 |

e T S T

e -;

ZIMMER

e

T

ZIMMER

5 | ZIMMER
5 | 2279 M2

i 1
T e

i :
by k-
i 1z
i i
. z
T e .

30

860

B0

920







5 8
e




egans




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Mehrfamilienhaus im Herzen von 4050 Traun, Oberésterreich —
eine attraktive Investitionsmaoglichkeit zu einem Kaufpreis von 790.000,00 €.

Dieses grof3zuigige und gepflegte Mehrfamilienhaus besticht durch seine solide
Massivbauweise aus Ziegeln und erstreckt sich tber beeindruckende 857 m2
Grundstucksflache. Die Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ideal fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder als lukrative Kapitalanlage.

Fur gesellige Abende steht ein Restaurant im Erdgeschoss zur Verfiigung, welche sich ganz
nach ihren Wiinschen gestalten lasst, die das Ambiente perfekt abrundet. Die Garage bietet
sicheren Stellplatz fur Ihre Fahrzeuge, und die gro3zligige Gastterrasse ladt zum Entspannen
und Geniel3en ein. Dartber hinaus kdnnen Sie die gepflegte Gartennutzung in vollen Zigen
geniel3en — ideal fur Kinder, Gartenliebhaber oder als Rickzugsort im Freien.

Die Lage Uberzeugt durch hervorragende Verkehrsanbindungen: Bus und Stral3enbahn sind
bequem erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte und
das Zentrum von Traun. Die Infrastruktur rund um das Haus ist bestens ausgebaut: Arzt,
Apotheke, Kindergarten, Schule, Supermarkt und eine Béackerei befinden sich in unmittelbarer
Nahe und gewahrleisten eine hohe Lebensqualitdt und beste Versorgung fur alle
Generationen.

Dieses Mehrfamilienhaus verbindet Komfort, Lage und ein attraktives
Preis-Leistungs-Verhaltnis. Nutzen Sie die Chance, in eine Immobilie zu investieren, die durch
ihre Vielseitigkeit und den gepflegten Zustand besticht. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot in Traun!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <675m

Apotheke <725m
Klinik <1.575m
Krankenhaus <7.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <475m
Schule <400m
Universitat <5.475m
Hbhere Schule <9.675m



Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <625m
Einkaufszentrum <2.025m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Post <450m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <100m

Strallenbahn <175m
Bahnhof <1.525m
Autobahnanschluss <3.150m
Flughafen <3.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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