Charmantes Einfamilienhaus mit Garten und Terrasse in
Maria Anzbach, 4 Zimmer, 150m?2

-

Immobilien-Sablatnig:

Objektnummer: 1757/491

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3034 Maria Anzbach
1961

Gepflegt

Neubau

150,04 m2

4

1

450,00 m?

36,08 m2
499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 3034 Maria Anzbach, Niederdsterreich! Dieses
gepflegte Einfamilienhaus tberzeugt mit grol3ztigigem Platzangebot, moderner Ausstattung
und laufend durchgefuhrten Sanierungen. Auf rund 150 m2 Wohnflache erwarten Sie vier helle
Zimmer, ein durchdachtes Raumkonzept sowie ein idyllischer Garten — perfekt fir Familien
oder alle, die Ruhe und Wohnkomfort vereinen méchten.

Eckdaten im Uberblick.

e Wohnflache: ca. 150,04 m?
e Zimmer: 4
e Kaufpreis: € 499.000 € + Md6belablose

e Bauweise: Ziegelmassiv (25er Ziegel, auch innen), Zubau & Vorzimmer in
Holzriegelbauweise

¢ Heizung: FuRbodenheizung (erneuert 2021), zuséatzlicher Heizofen
e Badezimmer: Bad mit Fenster und Badewanne (erneuert 2016)

e Kiche: DAN Einbaukuiche mit Siemens-Geréaten

e Extras Kiiche: Samsung Kuhlschrank

e Boden: Parkett & Fliesen

¢ Fenster: erneuert 2020

¢ AulRenbereich: Garten mit Terrasse



(Plane werden nachgereicht)

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und eine Kombination aus solider
Bauweise und modernen Elementen. Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden sorgen fir ein
angenehmes Wohngefihl, wahrend die Ful3bodenheizung in Kombination mit dem Heizofen
fur eine effiziente und gemitliche Warme sorgt.

Ein besonderes Highlight ist die moderne DAN-Kiche mit hochwertigen Siemens-Geraten, die
keine Winsche offenlasst und zum zentralen Treffpunkt im Haus wird. Erganzt wird diese
durch exklusive Zusatzgerate wie einen Samsung Kuhlschrank sowie einen Weinkihlschrank.
Das Badezimmer wurde 2016 erneuert und bietet mit Fenster und Badewanne einen
angenehmen Ruckzugsort. Grol3e Fensterflachen durchfluten die Raume mit Tageslicht und
bieten einen schénen Blick ins Griine.

Der grol3ziigige Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beisammensein ein und macht dieses Haus zu einer echten Wohlfuihloase.

Die Lage in Maria Anzbach tberzeugt durch ihre Kombination aus Ruhe und guter
Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahnhof sind schnell erreichbar, ebenso
wie wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten und Arzt.

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fihlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Haus begeistern!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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