Bis Ende Juni zusatzlich € 16.500,- sparen!
Schlusselfertiges Traumhaus inkl. Kiiche in Klagenfurter
Bestlage | Vorstadtleben Hortendorf

Objektnummer: 1557/73

Eine Immobilie von W&H Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
2025

Erstbezug

Neubau

129,00 m2

N EF, NN O

39,70 kWh / m2 * a
0,62

599.000,00 €

Keine Provision, da direkt vom Bautrager! Bis Juni € 589.000,- + Eintragungsgebuhr (1,1%)

sparen!

Ihr Ansprechpartner

Melanie Wollinger

W&H Bautrager GmbH
SterneckstralRe 19/3
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 6644243310
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Objektbeschreibung

Bis Juni NEUER PREIS € 589.000,- + jetzt bis Ende Juni Eintragungsgebihr (1,1%)* in
Ho6he von ca. € 6.500,- sparen!

Mit einer Nettogrundflache von ca. 129 m?2, verteilt auf zwei Etagen, bietet dieses stilvoll
gestaltete Einfamilienhaus in bewéahrter Holzriegelbauweise ein komfortables Wohngefihl auf
kompakter Flache und ausreichend Platz fur die gesamte Familie.

Bei der Planung des Projekts wurde groRter Wert auf Energieeffizienz und einen
schonenden Ressourceneinsatz gelegt. Beheizt wird das Haus mittels moderner
Luft-Wasser-Warmepumpe der Firma Viessmann, die eine 06kologische Lebensweise
unterstitzt und gleichzeitig zur Senkung der Heizkosten beitragt. Durch die hochwertigen
Baumaterialien, das durchdachte Heizsystem sowie das erstklassige
Warmedammverbundsystem weisen die Hauser hervorragende Energiekennzahlen auf.

Bei diesem Projekt wurde besonderer Wert auf eine umfangreiche und hochwertige
Ausstattung gelegt. Samtliche verwendeten Materialien und Einrichtungsgegenstéande
stammen von namhaften Markenherstellern und garantieren langfristige Wertbestandigkeit
sowie ein angenehmes Wohngefuhl.

Folgende Highlights sind unter anderem im Angebot enthalten:

e Grundstiuck in Klagenfurter Bestlage mit 475 m2 Grundflache (Gst. 220/4 It
Teilungsplan), Einfriedung des Grundstiicks mit Doppelstabmattenzaun

e Kiche im Kaufpreis enthalten

e Samtliche Kosten und Gebuhren fir Infrastrukturanschliisse

¢ Vorbereitung fur Glasfasernetzanschluss

¢ Milltonnenbox

¢ Asphaltierte Zufahrt und gepflasterte Einfahrt in ruhiger Sackgassenlage

* RegelmafRige Busverbindung in unmittelbarer Nahe fir eine komfortable Anbindung
an das Stadtgebiet

¢ Elegante Eichentreppe mit Niro-Sprossengelander

e Luft-Wasser-Warmepumpe der Fa. Viessmann mit 300-Liter-Warmwasserspeicher -
FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung



Kunststoff-Alu-Fenster inkl. Fliegengitter und elektrischer Rollladen

XXL-Doppelcarport mit Holz-Attika

Terrasse mit Belag und Aul3enwasseranschluss

Vorbereitung fur eine Photovoltaikanlage

Verkaufspreis ,All-Inclusive”-Variante: € 599.000,— inkl. Kiche, Carport, Terrasse &
Mulltonnenbox

NEUER PREIS € 589.000,- + jetzt bis Ende Juni Eintragungsgebthr (1,1%)* in HOhe von
ca. € 6.500,- sparen!

* Befreiung der Eintragungsgebihr unter der Voraussetzung der Erfullung der gesetzlichen
Bedingungen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <4.000m
Polizei <4.500m

Post <5.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <5.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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