Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Garten & Loggia in 1210
Wien, U-Bahn-Nahe, 1.149 € Miete

Objektnummer: 6904

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2023
Neubau
56,30 m2
2
1
1
1
18,84 m2
I23,20 kWh / m2* a
0,80
1.149,00 €
926,32 €
1.044,55 €
118,23 €
104,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

llksev Karakas

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
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Egergloauwvels- fiir Wohngebiude

OIB-Richtiine &
‘Ausgabe: Mirz 2015

Gebauds (-teil) Wohnbersich Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamiienhauser Letzte Verinderung -

Stalie Schipfieuthnergasse 25 Katastralgemeinde  Floridsdorf
PLZ Ot 1210 Wien-Floridsdorf KG-Nummer 1605
Grundstilcksnummer  265/1 Seehihe 159,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
'STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im schonen 1210 Wien! Diese attraktive Wohnung im
Erdgeschoss bietet mit 56,3 m2 Wohnflache den idealen Riuckzugsort fir Singles, Paare oder
kleine Familien, die urbanes Leben mit hoher Lebensqualitéat verbinden méchten.

Die Wohnung besticht durch zwei grof3ztigige Zimmer, die mit hochwertigem Parkettboden
ausgestattet sind und ein gemitliches, freundliches Ambiente schaffen. Dank der
FuRbodenheizung genielRen Sie an kalten Tagen wohlige Warme und behaglichen Komfort.
Das helle Badezimmer mit moderner Dusche rundet das Raumangebot perfekt ab.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der private Garten sowie die einladende Loggia
und Terrasse — hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen, Gaste empfangen
oder einfach die Sonne geniel3en. Der praktische Personenaufzug erleichtert Ihnen den Alltag,
und ein Fahrradraum steht ebenfalls zur Verfigung.

Die Lage ist optimal fur alle, die Wert auf eine hervorragende Verkehrsanbindung legen:
U-Bahn, Stral3enbahn, Bus sowie Bahnhof und Autobahnanschluss sind schnell erreichbar. So
gelangen Sie flexibel und bequem in alle Teile Wiens und dariber hinaus.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: In unmittelbarer Umgebung finden Sie Arzte,
Apotheken, eine Klinik sowie Schulen, Kindergarten und Hochschulen — von der Universitat bis
zur Hoheren Schule. Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum bereit.

Die Wohnung wird mit Fernwérme beheizt und ist kabel- bzw. satelliten-TV-anschlussfahig,
was fir bestmégliche Unterhaltung und Komfort sorgt.

Die monatliche Miete von 1.149,00 € macht dieses Angebot zu einem attraktiven
Preis-Leistungs-Verhéltnis in dieser begehrten Lage.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, urbanes Wohnen mit ruhiger Gartenidylle zu
verbinden — Ihr neues Zuhause in 1210 Wien wartet auf Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorzigen dieser
wunderschénen Wohnung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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