SCHLURLBERG | STRARFELD: Idyllisches
Zweifamilienhaus mit grof3ztigigem, sonnigem Garten und
beeindruckendem Fernblick!

\/KB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 5117

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Romana Rangl

VKB-Immobilien GmbH
RudigierstralRe 5-7

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

4707 SchluBlberg
1964
Teil_vollsaniert
Tell

Altbau

200,00 m2

Wk PFWNDN

'F1225,00 kWh / m? * a
E 2,56
349.000,00 €
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Objektbeschreibung

VKB-Immobilien GmbH , Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im
Fokus. Das macht uns erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.”

Dieses altere und teils sanierungsbediirftige Zweifamilienwohnhaus befindet sich in leichter
Hanglage am westlichen Rand der zentralen Ortschaft Schlif3lberg. Die Liegenschaft geniel3t
eine sehenswerte Aussichtslage mit hervorragender Infrastruktur, optimaler
Verkehrsanbindung sowie einer gut ausgebauten Nahversorgung. Sie profitieren von einem
reizvollen Umfeld mit kulturhistorischem Erbe (Schloss SchluR3lberg), vielfaltigen
Freizeitangeboten, Bildungseinrichtungen und einem stabilen sozialen sowie wirtschaftlichen
Umfeld. Die in unmittelbarer Nahe gelegenen, wirtschaftlich relevanten Gewerbe- und
Handelsparks bestérken die Attraktivitat dieser Immobilie sowohl im Hinblick auf die private
Wohnnutzung als auch auf berufliche Nutzungsmaoglichkeiten im Sinne einer Kombination von
Wohnen und Arbeiten.

Bereits beim Betreten des grol3zligig dimensionierten Eingangsbereichs vermittelt dieses
Wohnhaus ein ausgepragtes Geflhl von Weitlaufigkeit und Wohnkomfort. Die Vielzahl an
Wohn- und Schlafraumen eroffnet eine bemerkenswerte Bandbreite an Nutzungsmadglichkeiten
und schafft ideale Voraussetzungen fur individuelle Entfaltung — eingebettet in ein
anspruchsvolles Wohnambiente

Das Dachgeschoss wurde im Rahmen der baulichen Planung bereits vorausschauend fir die
potenzielle Errichtung einer zweiten Wohneinheit vorbereitet und bietet somit eine
ausgezeichnete Grundlage fur eine individuelle Adaptierung gemaf Ihren personlichen
Vorstellungen und Wiinschen. Aktuell stehen insgesamt sieben Wohn- bzw. Schlafraume zur
Verfigung.

Dem grof3zugig konzipierten Wohnhaus ist stra3enseitig eine Einzelgarage samt
angrenzendem Carport vorgelagert. Dartiber hinaus stehen fur Gaste zuséatzliche
Freistellplatze im Aul3enbereich zur Verfigung. Die weitlaufige Gartenflache mit liebevoll
angelegtem Zierpflanzen- und Obstbaumbestand lasst das Herz eines jeden Hobbygartners
hoherschlagen. Aufgrund der grof3ztigigen Grundsticksdimension steht auch einer kinftigen
Errichtung eines Swimmingpools aus baulicher Sicht nichts im Wege. Fur zusatzlichen
Stauraum stehen Ihnen daruiber hinaus mehrere Raumlichkeiten im Kellergeschoss zur
Verfliigung.

Ihr zuklnftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!



¢ "ldyllisches landliches Zweifamilienhaus" - Fir Handwerker und Hobbygartner!

e Grol3zugiger Grundriss - 7 Wohnrdume zur Verfligung

e Ca. 2010 - Neue Vaillant Gastherme mit 300 Liter Warmwasserspeicher

e Teilmobliert

¢ Riesiger Garten mit Obstbdume und diverse Pflanzenbestande

e Hauseigene Brunnenversorgung

¢ Gartenhitte

e Geraumiges Kellerabteil fir ihre Hobby und Freizeitaktivitaten

¢ Flexibles Wohnen (Jung und Alt) oder auch Wohnen und Arbeiten in
Kombination méglich!

e Und noch vieles mehr...

Detailunterlagen:

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 07242/ 617 21 Durchwahl 2339 oder 0676/83 667 7382.

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um lhr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfithrender Unterlagen
(Exposé) ausschlielZlich schriftlich und unter vollstdndiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kdnnen.



Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <4.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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