Sonniges Baugrundstlick — zentral gelegen und bestens
angebunden

Objektnummer: 5156/12208

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

8.820,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Glocker

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla

9020 Klagenfurt

T +43 664 99415242

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

4690 Schwanenstadt

245.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Objektbeschreibung

Sonniges Baugrundstuck in ruhiger Lage — zentral und bestens angebunden

Zum Verkauf steht ein sonniges, bereits aufgeschlossenes Baugrundsttick mit
Baulandwidmung in begehrter Lage von Schwanenstadt. Mit einer Flache von ca. 1.000 m2
(Grundstuick 4 It. Parzellierung) bietet diese Liegenschaft ideale Voraussetzungen fir
individuelle Wohnprojekte oder eine nachhaltige Investition.

Die Teilungsurkunde der Grundstticke 36/1 und 36/2 liegt noch nicht vor, die Grol3e kann sich
also noch leicht verandern. Das Haus welches auf den Planen noch zu sehen ist, wurde
bereits abgetragen.

Die AufschlielRungsgebihren sind noch zu bezahlen.

Besonders hervorzuheben ist die Lage in zweiter Reihe: Sie geniel3en eine angenehm ruhige
Wohnatmosphare, fernab vom direkten Stral3enverkehr, und profitieren gleichzeitig von einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit.

Die Bebauungsbestimmungen er6ffnen vielfaltige Moglichkeiten:

* |1+D — zwei Vollgeschosse plus ausgebautes Dachgeschoss

» Offene Bauweise

* GFZ 0,35

Damit lassen sich moderne und hochwertige Wohnkonzepte optimal realisieren.

Lage

Zentrale Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat

Die Liegenschaft befindet sich in der Bahnhofstral3e in Schwanenstadt und Uberzeugt durch
ihre perfekte Kombination aus zentraler Lage und ruhigem Wohnumfeld. Der Stadtplatz ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie

sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Der Bahnhof ist fuBlaufig erreichbar und sorgt fur eine hervorragende Anbindung in Richtung



Linz und Salzburg — ideal fir Pendler.

Schulen, Kindergarten, Arzte und Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
sind grof3teils bequem zu Fuld erreichbar.

Fazit
Ein attraktives Baugrundstick in zentraler, dennoch ruhiger Lage — perfekt fur Eigennutzer

oder Investoren, die Wert auf Lebensqualitat, Flexibilitdt und eine nachhaltige Wertanlage
legen.

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentiimer und vorliegenden Unterlagen und
sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Rufen Sie mich an: Mario Glocker, +43 664 99415242 Kompagnon Immobilien GmbH

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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