Erstbezug in St. P6lten: helle 3-Zimmer-Wohnung - perfekt
fur Paare oder kleine Familien

Visualisierung_1

Objektnummer: 5131

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiedenstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 71,58 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: E0,63 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61
Gesamtmiete 904,71 €
Kaltmiete (netto) 904,71 €
Kaltmiete 904,71 €

Ihr Ansprechpartner

Lisa Zimeler

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 641
H +43 676 328 85 33

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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WOHNEN AN DER WIEDEN HEIMAT
WiedenstraBe 2, 3100 St. Pdlten OSTERREICH

TOP 05 Stiege 4
Santarrdume E.02 m?
Wohnen und Aufenthalk 53,56 m?
Wohnnutiache 71,58 m?
Balinn 711 m?
Eeerabted 3,00 m3
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Heimat Dstemeich gemeinndizige Wohnbau Geselschalt mbH
Adresse: Or. Karl Renreer-Fromenade 8002, &-3100 = Poiten
Postadresse: Dowidgaase 48, A-1100 Wien

Lisy Zimeier Email: s simeleniioe.at | Tel. N, +43 1 9823601 &4l




WOHNEN AN DER WIEDEN HEIMAT
WiedenstraBe 2, 3100 St. Pdlten OSTERREICH

Heimat Dsterreich gemeinniitzige Wohnbau Gesallechaft mbH
Adresse: Dr. Karl Renrer-Pramenade B/702, A-3100 55 Polten
Postadregse: Davidgasse 48, A-1100 Wien

Lisa Zimelker Email: l=a. smeler@hoe.at | Tel.Nr. +43 1 9823601 841




WOHNEN AN DER WIEDEN HEIMAT
WiedenstrafRe 2, 3100 St. Pdlten OSTERREICH
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Hesirigl Crsbierreich g nnzige Wohnba Gese lsclan abH Snard: LOL02.2026
Ed-egie: Dr. Karl Barnar-Fromanace 8O0, &-3100 St. Folben
Pastadresce: Davidgesce 48, A-1100 Wier

Lisa Zimelzr Cmail: =, rirmeler@hos.at ¢ TelHe. +42 1 9322001 <1

heimat-oesterreich.at



Objektbeschreibung

Wohnen Sie im Grinen ohne auf die Vorteile der Stadt verzichten zu miussen!

Projektdetails im Uberblick:

62 geforderte Mietwohnungen

2 — 4 Zimmer; ca. 50 m2 - 82 m2

¢ alle Wohnungen verfugen tber eine Freiflache wie Garten und Terrasse oder Balkon

¢ Gemeinschaftsraum

e Urban Gardening mit Hochbeeten

¢ Tiefgaragenplatze

¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

e Spielplatze

e \Wohnen im Griinen und dennoch zentral - Nahe dem Zentrum St. Polten

e HWB Wert: 29,86 — 30,63 kWh/(m?a)

fGEE: 0,61

¢ Fertigstellung voraussichtlich Sommer 2027

Herzlich Willkommen in St. Pdlten!



Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung bietet auf rund 72 m2 eine durchdachte Raumaufteilung
und ein angenehmes Wohnambiente. Der lichtdurchflutete Wohnbereich 6ffnet sich direkt zum
ca. 7 m2 grofRen Balkon, der ideal zum Entspannen im Freien einladt. Die offen gestaltete
Kochnische flgt sich harmonisch in den Wohnraum ein und bietet ausreichend Platz fur einen
Essbereich.

Die beiden Schlafzimmer sind zentral Gber den Vorraum begehbar und sorgen fur eine
praktische und klare Raumstruktur. Badezimmer und WC sind separat ausgefiihrt und modern
verfliest. Das Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne, welche fur entspannende Momente
sorgt.

Ein zusatzlicher Abstellraum, ein eigenes Kellerabteil sowie zwei Tiefgaragenstellplatze
erganzen dieses attraktive Angebot perfekt.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt die FuBbodenheizung, die in allen Raumen fir
gleichmafige Warme sorgt. Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme. Zusatzlich tragt eine
kontrollierte Wohnraumbeliiftung zu einem konstant frischen und behaglichen Raumklima bei.

Alle Rdume in Richtung Osten, Stiden und Westen, bis auf die Terrassentiren tberdachter
Terrassen sind mit elektrischen Raffstores ausgestattet.

Ein Personenaufzug ermdglicht Ihnen einen komfortablen und nahezu barrierefreien Zugang
zur Wohnung.

Fur Gartenliebhaber steht in der Anlage ein Beetgarten zur freien Nutzung bereit — ideal, um
sich gartnerisch zu entfalten.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2027

Energiekennzahlen: Der Heizwéarmebedarf betragt ca. 29,86 — 30,63 kWh/m2a Klasse B
und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,61 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 26.484,60 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 904,71 inkl. BK und Ust.

Social Media: facebook - instagram - youtube - linkedin

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch


https://de-de.facebook.com/pages/category/Real-Estate/Heimat-%C3%96sterreich-183716445127868/

vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.750m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <750m
Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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