Zwel Baugrinde mit ca. 730 m2 bzw. 706 m? | stadtischer
Komfort mit naturnahen Qualitaten | Hainbachgasse

@RlNAREAL

Objektnummer: 740

Eine Immobilie von RINAREAL Immobilien Entwicklungs- und
Vermarktungsgesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Kaufpreis: 786.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Hlawaty

RINAREAL Immobilien Entwicklungs- und Vermarktungsgesellschaft mbH
Betriebsstrale 11/ Obkekt 3B

2482 Munchendorf

T +43 664 14 24 164

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf gelangen zwei Baugrinde mit ca. 730 m2 und 707m2 Grundflache in
1140 Wien / Hainbachgasse!

Die Griinde befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und tiberzeugen durch die gelungene
Kombination aus guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung.

Zu den Eckdaten:

e Grundstiick 1: ca. 729,33 m?
e Grundstiick 2: ca. 706,88 m2

e Erzielbare Wohnnutzflache pro Grundsttick: ca. 290 m2 (Angaben vorbehaltlich einer
Planung) | im DG Giebelflache von max. 25m? mdglich

Flachenwidmung: W16,5m o0 BB 1,3 G

¢ Besondere Bebauungsbestimmungen:
e BB 1. Max. 25% des Bauplatzes bebaut. Je Gebaude max. 150m2

e BB 3: Nur Kleinhauser gem. § 116 (1) BO Wien

Die Liegenschatft in der Hainbachgasse in 1140 Wien Uberzeugt durch ihre attraktive Lage im
grinen Stadtteil Penzing, nahe Auhof Center. Die ausgezeichnete Infrastruktur bietet alle
Annehmlichkeiten fur ein komfortables und modernes Wohnen:

* Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Arzte und Apotheken befinden sich in
der naheren Umgebung

e Schulen, Kindergarten und Betreuungseinrichtungen sind bequem erreichbar



¢ Die Bushaltestelle der Linie 49B ist nur ca. 210 m entfernt

e Zahlreiche Wald- und Wanderwege liegen praktisch vor der Hausttire und laden zu
erholsamen Spaziergdngen ein

¢ Ein breites Angebot an Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten sorgt fir hohe
Lebensqualitat

Die Umgebung kombiniert stadtischen Komfort mit naturnahen Qualitaten - ideal fir Ihr neues
Zuhause!

Kaufpreis Grundstick 1: € 813.500.-
Kaufpreis Grundstick 2: € 786.500.-

**Abbildungen stammen vom ungeteilten Baugrund (ca. 1.436 m?2 ) mit baubewilligtem Projekt
von 2 exklusiven Doppelhausern // ***Klick zum Inserat ***,

Fur ndhere Informationen, sowie fur Ihren persdnlichen Besichtigungstermin erreichen
Sie mich am besten unter: +43 664 14 24 164 oder katharina@rinareal.at - Katharina
Hlawaty, MA

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m


https://www.rinareal.at/objektdetail/16653727?from=41098

Klinik <7.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m

Post <4.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.000m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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