Wohnen wie im eigenen Haus: lichtdurchfluteter,
geraumiger Wohntraum mit Dachterrasse

Objektnummer: 6566/2541
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Inr Ansprechpartner

-

Lukas Friuhstick
PERFEKT IMMO GmbH
KirchstraRe 10

6900 Bregenz

T +43 664 2467526

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Maisonette
Osterreich
6900 Bregenz
2025
Voll_saniert
Neubau
105,56 m2

P NN PEFP D

43,00 kWh / m2* a
0,87



S50

PiE R FE K Tili R bl

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

SR S5
BEREEKTIMI1O BEREERTIILO




S5
PERFEKTIMMOQO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

KM}ZN‘I‘Aﬁ& PARTNER | & | PERFE I;.Tl MMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

< UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Lukas Friihstiick

+43 664 2467526

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at




4 - ZIMMER WHG / Top 05/ 1. & 2.0bergeschoss

]
Eingang 487m? ‘ g ‘ o ‘
Wohnen/Essen/Kiiche 43,78m? == i
AR 2,57m? : |
wC 1,99m? —
Gang 541m? |
Schlafen 14,32m? Ny
Zimmer 15.,15m? - T 9
Biiro 8,83m? 1
Bad 8,64m’ -
Wohnflache 105,56 m* =
Terrasse Ost 11,38m’
Terrasse West 25,65m?

Dachterrasse 49,17m?
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Grundriss Wohnung 1.0bergeschoss
CINQUE Immabilien GmbH
KirchstraBe 10 6900 Bregenz

Die im Kaufpreis st der Bau- & Flachen kannen in der Natur abwelchen, FN 583132y




Objektbeschreibung

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

Das Projekt Am Tannenbach 23: das Bauvorhaben in Lochau umfasst insgesamt acht
Wohneinheiten. Mit einem Schwerpunkt auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz wird der
Bestand umfassend modernisiert und durch einen Neubau erweitert. Kurze Wege zum
Bodensee sowie zur Innenstadt von Bregenz verbinden urbane Infrastruktur mit erholsamer
Natur.

Neubauwohnung Top 5 am Tannenbach 23 in Lochau:
e Maximale Ruhe und Privatsphare: Die Wohnung teilt nur eine einzige Wand mit dem

kinftigen Penthouse und dort ausschlief3lich mit einem Schlafzimmer. Seitlich, darunter
und grol3tenteils dariiber haben Sie keine Nachbarn.

¢ Lichtdurchflutete RAume: gro3zlgige Fensterflachen sorgen flr ein freundliches, helles
Wohnambiente.

e Zwei Terrassen im 1. OG und eine wundervolle Dachterrasse: geniel3en Sie frische
Luft und Ausblick. Die Terrassen sind optimal ausgerichtet und erweitern den
Wohnraum ins Freie.

e Einmalige Gelegenheit: in dieser begehrten Lage am Bodensee sind vergleichbare
Neubauangebote kaum noch zu finden.

Wichtige Modernisierungsmaflinahmen:
¢ Umweltfreundliche Erdwarmepumpe statt konventioneller Gasheizung
¢ Energieeffiziente Sanierung durch Dammung der Fassade und Fensteraustausch

¢ Barrierefreiheit: Neues Stiegenhaus und Lift sorgen fur bequeme Erreichbarkeit aller
Wohnungen



¢ Neuaufbau des Dachgeschosses: Modernes Design und Ausblicke Giber den Bodensee

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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