Familienparadies mit grof3em Eigengarten in ruhiger Lage
von Mooskirchen! EG Gartenwohnung!

e 0664 / 583 06 80 www.traumplatz-immobilien.at

Startbild

Objektnummer: 1728/188

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8562 Mooskirchen
Baujahr: 2012

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 86,00 m?
Nutzflache: 101,04 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 160,00 m2
Heizwarmebedarf: C 59,20 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,83
Kaufpreis: 289.000,00 €
Betriebskosten: 56,00 €
Heizkosten: 84,00 €

Sonstige Kosten: 22,00 €

Infos zu Preis:
Gebuhrenbefreiung nur bis Juni 2026: 1,1 % Eintragungsgebuhr + 1,2 % Pfandrecht entfallen
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Entdecken Sie |hr zukUnftiges Zuhause im Video -
prasentiert von Traumplatz Immobilien. Link unten.
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A% TRAUMPLATZ

IMMOBILIEN GMBH
Sehr Gut (100+ zufriedene Kunden)

Sie haben eine Immobilie zu verkaufen? IMMORBILIEN
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Franz Trappel
GeschaftsfUhrer

ftrappel@traumplatz-immobilien.at

"“ MEHR [NFORMATIONEN

wwwit raumplatz-immobilien.at

“Ein Zuhause ist | mehr als nur vier Wande. Es ist der Ort, an dem Trél.lmesi wachsen, Erlnnefu ngen,.c
entstehen und das Leben seinen Platz findet." 4

www.traumplatz-immobilien.at -
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Objektbeschreibung

3-Zimmer-Gartenwohnung | ca. 160 m?2 Eigengarten | 3 Parkplatze | Wintergarten |
Kaminanschluss | Klimaanlage | sehr niedrige Betriebskosten

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese aul3erst gepflegte Erdgeschoss-Gartenwohnung aus dem Jahr 2012 vereint
Wohnkomfort, Ruhe und Lebensqualitat in einer der beliebtesten Wohnlagen von
Mooskirchen. Mit einem grof3zugigen Eigengarten, einem beheizten Wintergarten und nur
zwei Wohneinheiten im Haus genief3en Sie hier ein besonders privates und entspanntes
Wohngefihl.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare oder Familien, die Wert auf Platz, Ruhe und eine
hervorragende Infrastruktur legen. Dank des grofien Wohnzimmers besteht sogar die
Mdglichkeit, zusatzlichen Schlafraum zu schaffen — perfekt fir eine drei- bis vierkopfige
Familie.

Highlights auf einen Blick

e Baujahr 2012 — moderner Wohnstandard

Klimaanlage — angenehmes Raumklima auch an heif3en Sommertagen

ca. 160 m? Eigengarten — ideal fur Kinder, Haustiere oder Gartenliebhaber

GrolRRer beheizter Wintergarten — ganzjahrig nutzbar

e Kaminanschluss im Wohnzimmer — perfekt fir gemditliche Abende

3 Parkplatze direkt bei der Wohnung

Sehr niedrige Betriebskosten — nur zwei Wohnungen im Haus

FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung



Kiche bereits vorhanden

Badezimmer mit Whirlpool-Badewanne und begehbarer Dusche

Alle Fenster mit Rollladen und Insektenschutz

Gartenhitte mit Stromanschluss

Rasenroboter bereits installiert und im Kaufpreis enthalten

Ruhige, familienfreundliche Wohnlage

Wohngefuhl mit viel Platz und Privatsphéare

Das Herzstuck der Wohnung ist das grol3ziigige Wohnzimmer mit direktem Zugang in den
Wintergarten und den Garten. Zusatzlich bietet der vorhandene Kaminanschluss die
Moglichkeit, einen Ofen zu installieren und fur ein besonders behagliches Wohnklima zu
sorgen.

Der grol3e Eigengarten bietet ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen oder fiur gesellige
Stunden im Freien — ein echtes Highlight fir Familien.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage:
Franz Trappel | 0664 58 30 680

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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