Erstbezug Gumpendorfer Stral3e: sonniger 3-Zimmer
Stilaltbau mit Balkon

Objektnummer: 418

Eine Immobilie von Adastra Immobilien - WMKM Opfermann e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1060 Wien
Voll_saniert
Altbau
84,57 m2

3

1

1

1

E 174,70 kWh / m2* a
E 2,76
1.740,00 €
1.428,97 €
1.581,72 €
151,75 €
158,28 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julius Opfermann

Adastra Immobilien - WMKM Opfermann e.U.

Saarplatz 8
1190 Wien

H +43 660 5956423

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Erstbezug!!!

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine schone drei-Zimmer Stilaltbauwohnung auf der
Gumpendorfer Stral3e zwischen Mariahilfer Stral3e und Naschmarkt

Das Haus

Schoner Stilaltbau in zentraler Wiener Lage. Beste Verkehrsanbindung durch den Autobus
57A sowie die fuBlaufig erreichbare U4-Station Kettenbriickengasse. Sehr gute Infrastruktur
am Naschmarkt und auf der Mariahilfer Stral3e.

Die Wohnung

Diese gerdumige Wohnung wurde 2026 neu saniert, ist ca. 84,57 m2 grol3, zentral begehbar,
liegt im 2. Liftstock und besteht aus:

e zentralem Vorraum

grol3es Zimmer

grol3e Wohnktiche

kleines Zimmer

Badezimmer mit Dusche

Abstellraum innerhalb der Wohnung

separates WC

Balkon



Man betritt die Wohnung tber den Vorraum. Von hier sind alle Raume zentral begehbar.
Linkerhand befindet sich zunéachst das WC. Daneben liegt der Abstellraum. Rechterhand
gelangt man Uber eine Tur zum Badezimmer, welches mit einer Dusche und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Weiter geht es in das kleine Zimmer mit Fenster
in den Hof. Im Vorraum geradeaus gelangt man in die beiden grof3en Zimmer. Diese sind nach
Siuden ausgerichtet und blicken auf einen schénen Baum, der derzeit bliiht. Durch die
sudseitige Ausrichtung sind diese beiden Zimmer sehr hell. Das eine grof3e Zimmer ist die
Wohnktiche und ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet.

Das WC ist separat. Der Abstellraum befindet sich in der Wohnung und kdnnte auch als
Waschraum verwendet werden, da hier ein zweiter Waschmaschinenanschluss vorhanden
ist. Alle Fenster blicken in die Innenhdfe, dadurch ist die Wohnung sehr ruhig.

Vom Vorraum gelangt man auf den Balkon. Dieser wird derzeit saniert und steht erst in
einiger Zeit zur Verfugung.

Der Personenaufzug kann bereits genutzt werden, wird aber erst ab Janner 2027 in die
Betriebskosten aufgenommen. Ab 1.1.2027 erh6éhen sich daher die Betriebskosten um ca.
EUR 60.- fur den Aufzug.

Weiters:

Flageltiren und Fischgratparkettboden

moderne Gasetagenheizung

Waschmaschinenanschluss im Bad und im Abstellraum

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Kellerabteil

Die Miete:

Die Wohnung wird unbefristet vermietet. Die monatliche Gesamtmiete betragt EUR
1.740.- und besteht aus

e Hauptmietzins EUR 1.428,97



¢ Betriebskosten EUR 152,75

e Umsatzsteuer EUR 158,28

Die Kaution betragt EUR 6.000.-. Einmalige Bearbeitungsgebihr EUR 480.-

Bei Interesse an der Wohnung senden Sie mir bitte eine Anfrage tUber die
Anfragefunktion. Dann leite ich Ihnen gerne das Exposé der Wohnung weiter.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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