Gewerbe / Industrie / Produktion / Lager in Toplage nahe
Ul Leopoldau!

Objektnummer: 4179

Eine Immobilie von REAS Realitaten Asmus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Halle
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Nutzflache: 600,00 m2

Lagerflache: 600,00 m2

Heizwarmebedarf: E 156,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33

Miete / m2 8,50 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

REAS Immobilien

REAS Realitdten Asmus GmbH
Maxingstral3e 12

1130 Wien

T +43 664 24 7708 7

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Pla A

Dieser Pla lediglich der Orientierung | REAS |
I I 1 und ist nicht verbindlich!
Halle :




Objektbeschreibung

Gewerbe / Industrie / Produktion / Lager in Toplage nahe Ul Leopoldau!

In Toplage von Wien-Floridsdorf gelangen diverse Flachen unterschiedlicher GroRe eines
grolRen Gewerbeobjekts zur Vermietung.

Die Immobilie umfasst Lager- und Produktions- bzw. Hallenflachen sowie Buroflachen. Die
Lager- und Produktions- bzw. Hallenflachen sind ebenerdig tber grol3e Einfahrtstore und
Turen bzw. mittels Lastenlift (sofern im 1.0G oder im Keller) zu erreichen.

Hinweis zur Aufteilung der Flachen: Da es sich aktuell um teils zusammenhangende Hallen
und Flachen handelt, erfolgt die bauliche Trennung erst nach Absprache mit dem kinftigen
Mieter. Der Mietzins wird entsprechend der vereinbarten Teilflache final festgelegt und die
Abrechnung erfolgt nach tatsachlichem Aufmald der abgetrennten Teilflache.

Mietvariante Halle 1

Halle 1 - 600m2:

e Halle mit ca. 611m2 inklusive 2 gegenuberliegenden ebenerdigen Eingangen samt
grol3en Einfahtstoren, Fensterflachen sowie Oberlichten fir eine optimale Belichtung

Es stehen auch noch weitere Flachen sowie Biuroflachen im angrenzenden
Burogebaude zur Verfugung! Aul3erdem steht noch ein gegenuberliegendes leeres
Grundstiick zur Vermietung!

Miete

Miete Hallenflachen Netto € 8,50/m2 zzgl. BK & Ust. / Monat

Miete Buroflachen Netto € 11,00/m2 zzgl. BK & Ust. / Monat

Miete leeres Grundstiick noch zu besprechen.

Betriebskosten je nach Aufteilung und Ausstattung/Standard. Noch zu besprechen.

Befristete Vermietung: Dauer noch zu besprechen

Kaution: H6he noch zu besprechen



Lage

Diese Gewerbeliegenschaft besticht durch ihre strategisch hervorragende Lage im etablierten
Industrie- und Gewerbegebiet des 21. Wiener Gemeindebezirks.

Die Liegenschatft ist ideal erschlossen:

e Individualverkehr: In wenigen Minuten erreichen Sie die A22 (Donauuferautobahn)
sowie die S1 (Wiener AulRenring Schnellstral3e). Dies ermoglicht eine schnelle
Anbindung an das Wiener Stadtzentrum, den Flughafen Wien-Schwechat sowie die
Richtungen Brunn (CZ) und Prag.

¢ Nahversorgung: Supermarkte, Gastronomiebetriebe und Tankstellen befinden sich in
kurzer Distanz und sichern die tagliche Versorgung.

e Offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Umgebung: Die unmittelbare Nahe zu
den Buslinien und des Bahnhofs Leopoldau (U1, S-Bahn) garantieren eine bequeme
Erreichbarkeit fir Ihre Mitarbeiter und Kunden. (Bus: 29B ca. 150m, U-Bahn (U1) und
S-Bahn (S1, S2, S3, S7): Leopoldau - ca. 900m)

Das Umfeld ist gepragt von namhaften Unternehmen und einer gewerbefreundlichen
Nachbarschatt.

¢ Flexibilitat: Die breiten Zufahrtswege sind fiir den Schwerlastverkehr (LKW) bestens
geeignet und ermdglichen eine reibungslose Logistikabwicklung.

Fazit: Ein Standort, der Effizienz und Erreichbarkeit perfekt vereint — ideal fir Unternehmen,
die eine starke Prasenz im Norden Wiens suchen.

Gerne stehen wir fur Rickfragen oder Besichtigungen zur Verfliigung.

Wir ersuchen Sie, bereits in Ihrer Anfrage Ihre vollstandigen Kontaktdaten (Adresse, Mall,
Telefon) anzugeben, damit wir Ihre Anfrage rascher bearbeiten kdnnen. Aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber sind wir verpflichtet, vor Bekanntgabe der Adresse
diese Daten aufzunehmen und ersuchen um lhr Verstandnis.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt,
bei erfolgreichem Vertragsabschluss eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Provisionssétzen
entspricht. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen lberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.



Einzelne Bilder oder Visualisierungen in den Vermarktungsunterlagen, Exposés oder Inseraten
wurden unter Umstanden digital, teilweise auch mithilfe von kinstlicher Intelligenz

(KI), bearbeitet und dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung. Sie kdnnen vom
tatsachlichen Zustand, der Ausstattung oder Ausfiihrung der Immobilien abweichen.
Verbindlich sind ausschlief3lich die Angaben im Kauf-/Mietangebot sowie bei Besichtigung vor
Ort.

Samtliche Ihnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m


https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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