PLATZ zum WACHSEN - sanierungsbedirftiges Haus mit
grofiem Garten und traumhaften Baumen in Graz
Liebenau! Bungalow mit Ausbaureserve!

SCHANTL

INMORILIENTAEUNAND

Objektnummer: 297640

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jacqueline Fellner, MBA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

T +43 664 5411047
H +43 650 5159115

Eichbachgasse

Haus

Osterreich

8041 Graz,07.Bez..Liebenau

1963

Sanierungsbeduerftig

Voll

Neubau

65,00 m2

'369,30 kWh / m2* a
3,62

399.000,00 €

60,00 €
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Vertrauen, das sich loh

ﬁhre Traume -

unser Fokus!

N 4

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneidert:
Konzept fir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermégensaufba

schantl-ith.at | sfi-invest.com

Ml SCHANTL

IMMOBILIENTREUNAND

KoopSrion FINANCIAL INVEST

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

%

{ VERMOGENSAUFBAU

Smart investieren, Zukunft gestalten.

VERSICHERUNGEN

Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist.

Q@l’ﬂ FINANZIERUNG

Ihre Pléne, unsere Lésungen.

Immobilien inkl.

Immobilienbewertung

Kreditversicherungen
Eigenheim & Haushalt

Férderungsberatung

Klassische Finanzierungen

Vorsorgewohnung
Investmentfonds
Bauherrenmodelle
L & il

brechung
Kranken- / Gesundenvers.
Unfallversicherungen
Sachversicherungen inkl. KFZ

Edelmetalle
Technische Metalle
uvm.

F inkl. Lebens-
versicherungen
Berufsunfahigkeitsvers.

wm.

Office Wien:
Passauer Platz 6

1010

(min. Geldwert - max. Sachwert)
Leasing - Kfz- & Mobilien
(Gerate, Einrichtungen, etc.)
Immobilienleasing
Privatfinanzierungen
Umschuldungen

wm.

Office Graz:

Messendorferst. 71a

Wien 8041 Graz
T +43 664 307 00 09
E: office@sfi-invest.com

T: +43 664 541 10 47
E: office@schantl-ith.at
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VERKAUFEN? !

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Objektbeschreibung

PLATZ zum WACHSEN - sanierungsbedurftiges Haus mit grof3em
Garten und traumhaften Baumen in Graz Liebenau! Bungalow mit
Ausbaureservel

Zum Verkauf gelangt ein kleines Einfamilienhaus im Bungalowstil, gelegen auf einem
grofRzuigigen Grundstick mit weitlaufigem Garten. Die Liegenschatft bietet eine solide Basis
fur Kéauferinnen und Kaufer, die ein Objekt nach eigenen Vorstellungen sanieren, erweitern
oder neu gestalten mochten.

Ein Ort, an dem man durchatmet, ankommt und sich sofort wohlfuhlt. Dieser charmante,
kleiner Bungalow, in 8041 Graz Liebenau ist ein echtes Paradies fir Alle, die Ruhe, Natur und
Geborgenheit schatzen. Der wunderschéne Garten bietet Platz fir sonnige Nachmittage,
absolutes Gartnerglick, spielende Kinder oder einfach nur zum Entspannen mit einem guten
Buch. Hier hért man Vogelgezwitscher statt Verkehrslarm und geniel3t das Leben im Grinen,
ohne auf die Vorzluge der Stadt verzichten zu missen.

Fakten zum Haus selber:

WFL vom Bungalow: 65m?

Grundstiicksgrof3e: 1.001m?

BD von 0,2-0,4

grof3ziigige Terrasse mit ca. 20m2 in Richtung Garten

Kiche mit Essbereich

3 Zimmer

ein Badezimmer mit Dusche und Fenster

WC mit Fenster



e Flur

e eine Garage und Werkstatt im Nebengebaude

e ein grof3er, geraumiger und vor allem trockener Keller

e das Haus sofort bewohnbar

¢ Fenster der Hausvorderseite und des Kellers wurden vor einigen Jahren auf
Kunststofffenster erneuert

 Olheizung vorhanden

Highlights auf einen Blick:

¢ Das bestehende Wohnhaus ist auf aktuelle Wohnbedurfnisse anzupassen,
Uberzeugt jedoch durch seine ebenerdige Bauweise und die attraktive
GrundstiicksgroRRe, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten erdffnet.

¢ charmantes Einfamilienhaus mit gemutlicher Wohnflache mit ca. 65 m2, behagliche
Atmosphére — ideal fir Menschen, die ein kleines, feines Zuhause schatzen

¢ Eine Liegenschaft mit Charakter und Perspektive — ideal fur handwerklich Begabte,
kreative Kopfe oder Kaufer mit langfristiger Vision.

e Ausbau? bzw. Erweiterungspotenzial bis zu 300m2 Wohnflache, was das Objekt
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Projektentwickler interessant macht.
Beispielsweise flur ein Doppelhaus!

¢ ruhige Wohnlage mit Vogelgezwitscher, gelegen in einer sehr ruhigen, griinen
Wohngegend in Graz?Liebenau, fernab vom Verkehrslarm und dennoch stadtnah mit
guter Infrastruktur und 6ffentlicher Anbindung



KAUFPREIS: € 399.000,00

Kaufnebenkosten:

e 3% Provision zzgl. 20% Ust

¢ 3.5 % Grunderwerbsteuer*

¢ 1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

* Bemessungsgrundlage Bruttokaufpreis inkl. Kosten fir Vertragserrichtung, Beglaubigung und Treuhandschaft

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen
zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFl Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren
erfahrenen Experten sorgen wir dafir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com

Die Angaben tber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.schantl-ith.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.750m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.750m

Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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