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Leben am Turkenschanzpark — mit idealer Raumaufteilung

Objektnummer: 21812054

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Severin-Schreiber-Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Baujahr: 1962

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 54,97 m?

Nutzflache: 63,97 m2
Gesamtflache: 63,97 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: D 113,05 kWh/m2*a
Gesamtmiete 999,99 €

Kaltmiete (netto) 770,48 €

Kaltmiete 909,08 €
Betriebskosten: 138,60 €

USt.: 90,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
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Mag. Pfeifer ImmobiL."' .
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 004315951580
H 0043 664 49 49 6!
F 004315951170
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Festnetz X
ISPs  Netz Download Upload
i= DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... = 1000 Mbit/s 100 Mbit/s
iZ  FTTB: Al Telekom Austria AG 500 Mbit/s 125 Mbit/s

Datenstand: Q3/2025 %O
100mN28112E47908

Downloadrate
B =10Gbit/s
. =300 bis < 1000 Mbit/s
=100 bis < 300 Mbit/s
Z 30 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q3/2025
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Mobilfunknetz x
ISPs Netz Download Upload ‘
i=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 115 Mbit/s
i=  4G: Al Telekom Austria AG 481 Mbit/s 216 Mbit/s
i=  4G: T-Mobile Austria GmbH 427 Mbit/s 58 Mbit/s
:=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 423 Mbit/s 52 Mbit/s
v

Datenstand: Q3/2025
100mN28112E47908

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B =1Gbit/s
. = 300 bis < 1000 Mbit/s
| 2100 bis =300 Mbit/s
Z 30 bis < 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q3/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Unweit des Turkenschanzparks mit ausgezeichneter Anbindung via Knotenpunkt Gersthof
(S45, 9, 40, 41, 10A, 42A); mit dem Auto Uber die B222 bestens ans Wiener Stral3ennetz
angebunden.

INFRASTRUKTUR:

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem ruhigen Viertel mit aufR3erordentlich hoher
Lebensqualitat. Zwischen Turkenschanzpark und Gersthof gelegen, vereint die Umgebung
Ruhe und Natur mit der ausgezeichneten Infrastruktur rund um die Bahnstation Gersthof. Hier
finden Sie neben diversen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, zahlreiche charmante
Lokale, die den 18. Bezirk erst ausmachen. AuRerdem sind Sie von hier aus perfekt an das
Offi-Netz angebunden und kommen schnell in alle Teile der Stadt.

Der Turkenschanzpark selbst prasentiert sich als Ihr personlicher Garten und garantiert
perfekte Abwechslung fur Sportbegeisterte, wie flir Ruhesuchende.

AUSSTATTUNG:

Die Wohnung selbst ist sehr praktisch aufgeteilt: das zentrale Vorzimmer erschliel3t alle
Raume. Dank Fenster in jedem Wohnraum ist die komplette Wohnung mit Tageslicht
verwohnt. Der hochwertige Parkettboden in den beiden Zimmern sorgt fir hohes
Wohlbefinden, wahrend der FlieRenboden in den restlichen RGumen absolute Funktionalitat
verspricht. Der slidseitig ausgerichtete Balkon ladt zum Verweilen an warmen Sommertagen
ein und lasst sie direkt in den hauseigenen Garten blicken, welcher IThnen zur Mitbenttzung zur
Verfligung steht. Die Kiiche ist vollausgestattet und dank viel Lichteinfall sehr hell. Durch
Waschmaschine und Wandfohn ist das Badezimmer tUberdurchschnittlich ausgestattet und far
noch héheren Komfort sorgt die separat angelegte Toilette.

Zusatzlich steht Ihnen ein geraumiges Kellerabteil zur Verfiigung.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfugunag.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hobhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StraBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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