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Sudseitiger Altbauklassiker mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 141/85356

Eine Immobilie von Rustler

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 20,00 mz
Zimmer: 1

WC.: 1
Kaufpreis: 75.000,00 €
Betriebskosten: 50,06 €
USt.: 501€

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Monika Riener
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 393
H +43 676 834 34 393

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Im Zuge eines Dachgeschossausbaus wird das gesamte Haus in der Ratschkygasse
umfassend saniert und durch einen Lift erganzt — eine nachhaltige und hochwertige
Aufwertung der Liegenschatft.

Zum Verkauf gelangt eine bereits teilweise sanierte, jedoch noch sanierungsbedurftige
1-Zimmer-Altbauwohnung in stdseitiger Ausrichtung. Die Einheit verflgt Uber klassische
Altbaudetails wie grof3zugige Fenster, Parkettb6den sowie originale Tiren.

Die Wohnung wird im derzeitigen, sanierungsbedurftigen Zustand tbergeben und eignet sich
aufgrund ihrer kompakten Grol3e ideal als Buro oder Ordination. Aktuell steht ein WC am Gang
zur Verfugung.

Gelegen im Hochparterre eines stilvollen Altbaus, Uberzeugt das Objekt durch hohe Decken,
elegante Proportionen sowie eine ruhige, helle Atmosphére.

Lagebeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in der Ratschkygasse im 12. Wiener Gemeindebezirk — einer
ruhigen und zugleich hervorragend angebundenen Wohnlage.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat sowie eine ausgewogene
Mischung aus gewachsener Infrastruktur und urbanem Angebot aus. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Nahversorger sind bequem fu3laufig erreichbar.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist gegeben:Die Buslinien 8A, 9A und 36A befinden
sich nur wenige Meter entfernt. Die U6 (Bahnhof Meidling / Schedifkaplatz) ist in etwa 10-12
Gehminuten erreichbar. Erganzt wird dies durch Stral3enbahnlinien, die Badner Bahn sowie
den Bahnhof Meidling mit S-Bahn- und Regionalzugverbindungen — mit schneller Anbindung in
die Wiener Innenstadt, andere Bezirke sowie ins Umland.

Erholungsraume wie das Schloss Schénbrunn, der Schénbrunner Schlosspark, die Gloriette
sowie das Schonbrunner Bad bieten vielfaltige Mdglichkeiten fir Freizeit und Entspannung.
Insgesamt prasentiert sich die Lage als aul3erst attraktiv — eine gelungene Kombination aus
Ruhe und urbaner Lebensqualitét.

Hinweise
Wir weisen auf eine Doppelmaklertatigkeit hin.Der Energieausweis wird vom Eigentimer

beauftragt und nachgereicht.

Es handelt sich um ein Objekt in Wohnungseigentumsbegriindung. Die endgiltige
Ausmessung erfolgt im Zuge der Parifizierung, Abweichungen von bis zu 3 % sind
vorbehalten.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeitet werden.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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