Grof3zuigiges Dachgeschoss ? Loft im Waldviertel —
kernsaniert & voll mébliert | Limbach bei Zwettl

Hausansicht - Pic 1

Objektnummer: 7530/5228

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Kesselbodengasse 39

Wohnung
Osterreich

3932 Limbach

1972
Voll_saniert
Voll
107,50 m2
107,50 m?
1

1

1

1

1.345,00 €
1.130,00 €
1.285,00 €
155,00 €
60,00 €
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Kiche u. Essberich

41.9m? \
451 ft?

Wohnsalon - Schlafbereich
40.5 m?
436 ft?

Etage 2

FROSCHL

real estate

Ungeftihre Gesamtflache™
100.7 m?
1084 ft*
Balkone und Terrassen

7.5m?

81 ft*

Reduzierte Kopffreiheit
221 m?

238 ft

Reduzierte Kopfireiheit

Unter 1.5 m/5 ft
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Eingang - Garderobe
7m

2
Allg. Flache - Stiege

2
8 . 5 m Ungeféihre Gesamtflache™
b1 1 e

Etage 1
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< Alg. e - Siege

Ungeftihre Gesamtflache™
116.2m?
1250 ft*

Balkone und Terrassen
7.5m?
81 ft*

Etage 1 Reduzierte Kopffreiheit
221 m?
238 i

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopfireiheit

L

1.5mi5 t

Berechnungen bezichen sich auf den

RICS IPMS 3C-Standard. MaBe sind
ungefahre Angaben und nic
w Dieser Grundriss
N Veranschauliehun,
- anschauliehung
s A

Etage 2



sterreich ATLAS
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und vallstandighkait!
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FROSCHL

sterreich ATLAS

Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at e M 1:2.000 100 m

© Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vollstandigheit!

Verwendungsrweck Druckdatum: 14.04.2026
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Ort, Adresse, Raster-ID.. .
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B A ISPs Netz Download Upleoad

FTTH: ndGIG [Niederbsterreichis... 2 1000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

xDSL: Al Telekom Austria AG 11 Mbit/s 1 Mbit/s

Timy
Datenstand: Q3/2025 6.
100mN2BE61E46972
|
\ stein
5

% Downloadrate
A W z1Gbiys
M 2300 bis < 1000 Mbit/s
2 100 bis < 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
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Ort, Adresse, Raste,

Festnetz m Geforderter Ausbau

Mobilfunknetz

Netz

Download

Upload

56: Hutchison Drei Austria GmbH
4G: T-Mobile Austria GmbH
4G: Hutchison Drei Austria GmbH

5G: T-Mobile Austria GmbH

197 Mbit/s
176 Mbit/s
172 Mbit/s

153 Mbit/s

15 Mbit/s
33 Mbit/s
18 Mbit/s

58 Mbit/s

Datenstand: Q3/2025
100mN28561E46572

&

Downloadrate
W z1Gbit/s
I =300 bis < 1000 Mbit/s
B 2100bls <300 Mbit/s
2 30 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q3/2025




Objektbeschreibung

Diese hochwertig kernsanierte Loftwohnung im Dachgeschoss verbindet den Charakter
eines gewachsenen Bestandsgeb&udes mit zeitgemaliem Wohnkomfort. Die Wohnung wurde
im Zuge einer umfassenden Generalsanierung 2018 neu gestaltet und présentiert sich heute
in einem sehr gepflegten, voll ausgestatteten Zustand.

Auf rund 107,5 m2 Wohn? und Nutzflache entfaltet sich ein grof3ztigiges, offen gestaltetes
Raumkonzept. Der zentrale Wohn?, Ess? und Kiichenbereich besticht durch klare Linien,
angenehme Proportionen und eine helle Wohnatmosphare. Die sichtbare Dachkonstruktion
unterstreicht den Loftcharakter und verleiht der Wohnung eine besondere architektonische
Qualitat.

Der Schlafbereich ist harmonisch in das offene Wohnkonzept integriert und bietet zugleich
Ruckzug und Ruhe. Ergénzt wird die Wohnung durch ein modern ausgestattetes
Badezimmer mit Fenster und Dusche, ein separates WC sowie einen gut nutzbaren
Eingangs? und Garderobenbereich.

Ein Balkon mit norddstlicher Ausrichtung erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet
einen angenehmen Platz flr entspannte Momente.

Ein eigener Pkw?Stellplatz ist der Wohnung zugeordnet und bietet angenehmen
Komfort im taglichen Leben.

Beheizt wird die Wohnung uber eine Zentralheizung in Kombination mit Pellets und Holz,
erganzt durch einen Heizofen. Die vollstandige Moblierung erméglicht einen sofortigen Bezug
nach Vereinbarung, ohne zusétzlichen Einrichtungsaufwand.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare oder Einzelpersonen, die grof3ziigiges Wohnen mit
besonderem Charakter schatzen — ebenso fir Ruhesuchende oder als hochwertiger
Zweitwohnsitz im Waldviertel.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Mieter dieser beeindruckenden
Dachgeschosswohnung in Limbach bei Zwettl.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begriRRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfugung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange



sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers. Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.

Sie m6chten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <8.000m
Kindergarten <5.500m



Hoéhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <5.500m

Post <5.500m

Polizei <7.500m
Geldautomat <8.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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