Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in ruhiger
Lage von Bad Deutsch-Altenburg — inklusive 2
Kfz-Stellplatze

Objektnummer: 6460/344

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Agnieszka Deren

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
1210 Wien

T +43 660 123 111 6

Wohnung

Osterreich

2405 Bad Deutsch-Altenburg
2019

Teil

Neubau

85,89 m2

R N

330.000,00 €
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, 2 Kfz-Stellplatzen und hochwertiger
Ausstattung in Bad Deutsch-Altenburg.

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 86 m2 Uberzeugt durch ihre
moderne Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung. Die im Jahr 2019 errichtete Immobilie
befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus mit lediglich vier Einheiten und bietet somit eine
ruhige, private Wohnatmosphére — fernab von grof3en Wohnanlagen.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 12 m2 grol3e Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen
im Freien einladt.

Die Wohnung ist mit einer Ful3Bbodenheizung ausgestattet, die Uber eine energieeffiziente
Warmepumpe betrieben wird. Aul3enjalousien sorgen fir zusatzlichen Komfort und optimalen
Sonnenschutz. In den Wohnraumen wurde ein moderner Laminatboden verlegt, der fur eine
angenehme Wohnatmosphare sorgt.

Die Immobilie kann teilmoébliert tbernommen werden. Zur Ausstattung zahlen unter anderem
ein hochwertiges orthopadisches Wasserbett, ein Esstisch, eine Ledergarnitur sowie weitere
Mobelstiicke. Die Wohnung ist zudem mit einer Raumkihlung ausgestattet.

Zusatzlichen Stauraum bietet eine praktische Holzhitte im Aul3enbereich. Abgerundet wird
dieses attraktive Angebot durch zwei im Kaufpreis inkludierte Stellplatze.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage in Bad Deutsch-Altenburg und bietet ein
angenehmes Zuhause zum Wohlfihlen.

AUSSTATTUNG UND BESONDERHEITEN

Helle Wohnbereiche mit einer warmen und angenehmen Wohnatmosphare

Hochwertiger Laminatboden in den Wohnraumen fir ein behagliches Wohngefiihl

GroR3zuigige, moderne Einbauktiche mit hochwertigen Siemens-Geraten

Komfortables, helles Badezimmer mit Dusche und Badewanne

FuRbodenheizung mit energieeffizienter Warmepumpe fur angenehmes Raumklima



¢ Aul3enjalousien fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz

e Ca. 12 m2 grol3e Terrasse zum Entspannen im Freien

¢ Kleine Wohnanlage mit nur 4 Einheiten — ruhige und private Wohnatmosphéare

e 2 Stellplatze im Kaufpreis inkludiert

¢ Praktische Holzhiitte als zusatzlicher Stauraum

e Teilmdbliert: orthopadisches Wasserbett, hochwertige Ledergarnitur sowie weitere
Mobelstlicke

e Attraktive, ruhige Lage in Bad Deutsch-Altenburg mit hoher Lebensqualitat

RAUMAUFTEILUNG

Die Wohnung besteht aus einem Vorraum, einem Schlafzimmer sowie einem separaten
Technikraum.

Weiters stehen ein separates WC und ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne zur
Verfliigung.

Der grol3zligige Wohnbereich mit Ausgang auf die Terrasse bildet das Herzstiick der Wohnung
und sorgt fur ein offenes Wohngefunhl.

Ein weiteres Zimmer ist flexibel nutzbar und eignet sich ideal als Arbeits-, Kinder- oder
Gastezimmer.

LAGE
Die Wohnung befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage in Bad Deutsch-Altenburg.

Die Umgebung zeichnet sich durch ein entspanntes und naturnahes Wohnumfeld aus und
bietet eine hohe Lebensqualitét.



Trotz der ruhigen Lage ist eine gute Grundinfrastruktur gegeben. Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sowie weitere Einrichtungen des taglichen Lebens sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Die N&he zur Natur sowie die angenehme Wohnatmosphéare machen diesen Standort
besonders attraktiv fur alle, die Ruhe und Erholung schatzen.

KONDITIONEN

Kaufpreis: € 330.000,-

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragung ins Grundbuch
Vertragserrichtung + Barauslagen + Notar
Beziehbar: nach Vereinbarung

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Frau Agnieszka Deren unter +43
660 123 1116 oder unter ad@carma-partner.at jederzeit gerne zur Verfliigung.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Carma & Partner GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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