Wohnen im Grunen: Einfamilienhaus mit eigenem Wald &
viel Platz

Front - Ansicht

Objektnummer: 6547/4255

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2262 Stillfried
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 96,32 m2
Heizwarmebedarf: C 52,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,69

Kaufpreis: 229.000,00 €
Betriebskosten: 129,58 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcel Pisa

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

H +43 664 506 94 20

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Bebauungsbestimmungen
50 fgfl =
Grundstiicksfache | 299 v | max. bebaubare Flache | 149,50
_____———-‘
Bebaute Flache | 143,68 m?| Bebaute Flichein % | 4805%
S B e
Wohnnutzflache | | sonst Nutzflachen | 22,66 7
Bruttogescholiflache | 143,68 nm' Umbauter Raum ! 64,30 m’
SCHNITT A-A Hinwels: Bebaute Flache bezogen auf alle Gebaude, Nutzfiache und Velumen nur Schuppen
mittlere Gebtiudehihe hinten:
2867 m' /1075 m = 267 m
(Flgche im CAD ermittat)
mittlers Gebdudehtihe vorne:
(10,11x2,54) m /1011 m = 2,54 m
0K Stitzmouer = Bestehendes Nehﬂgebﬁude
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SUDANSICHT/HOHENNACHWEIS

Brandabschnittsbildende Wand zum
Grundstiick 1330/1 nicht erforderlich, da
Bebouung rechtlich ousgeschlossen.

(01B 2/Punkt 4.2) ,

Brandabschnittsbildende Wand zum

Grundstiick .140 gemdB OIB 2.2 /Punkt 2.1.1 ;
in der gesamten Ldnge REI 30, uber -
Dachdeckung hochgezogen
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W1 - AUSSENWAND NEU
1,50 em Aulanputz
12,00 em Vollziege!
1.50 em Innenputz

w
W2 - AUSSENWAND in RE! 30
25,00 em Schalsteinmauerwerk, ausboatoniert
D17 - PULTDACH, NEIGUNG 7° ok
1.00 cm Belchdach, Prefa
3.00 cm Lattung
14,00 em Dachsparren B/14
SCHNITT B-B
D2 - FUSSBODEN ERDBERUHRT
10,00 cm bestehender Betonboden
AMRAINERVERZEICHNIS
- Gst. Nr. .279
EZ 138
Maria Ludwig, 1/1
L - Gst. Nr. 80/1
140 EZ 208
am = Marklgemeinde Angern, 6ff. Gut 1
{?r..ﬁru—,mu-v e - Gst Nr. 140
Vs Sanas, 17
EZ 111
ol Ravi Naryanaswami, 1/2
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Viorica Sandu, 1/2
- Gst. Nr. 133011
EZ 29
Thomas Kraushofer, 1/1
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem gepflegten Einfamilienhaus
mit eigenem Wald und viel Zusatzflache in ruhiger Lage? Dann
haben wir das passende Objekt fir Sie!

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

Wohnnutzflache: rund 99,32 m?2

¢ Grundsticksflache: rund 299 m2

e Eigenwald mit rund 5.036 m2

¢ Einfamilienhaus: Eingangsbereich, Badezimmer mit Badewanne, separates WC,
Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, weiteres Zimmer

e Zustand: gepflegt und bereits renoviert

¢ Heizung: Luftwarmepumpe & Festbrennofen (Holz/Kohle)

e Photovoltaikanlage fur die Grundversorgung

¢ Nebengebaude mit rund 75,06 m?2

e 2 Holzkeller sowie zuséatzlicher Gewodlbekeller

* Video im Anhang

Die ausfiihrliche Beschreibung:


https://storage.justimmo.at/video/1080p/5zJt7MTjyCAO7Yo9DKM0dA.mp4

Besagtes Objekt befindet sich in der Schulgasse 29 in 2262 Stillfried, Niederdsterreich, und
bietet eine interessante Gelegenheit fur Kaufer, die eine gepflegte Liegenschaft mit
zusatzlichem Grund und viel Potenzial suchen.

Das Wohnhaus verfugt tiber eine Wohnnutzflache von rund 99,32 m2 und ist funktional
aufgeteilt in einen Eingangsbereich, ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates WC, eine
Kiche mit Einbauktiche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer. Die
Raumaufteilung ist kompakt gehalten und bietet alles, was man fur den taglichen Bedarf
bendotigt.

Die Immobilie befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand und wurde bereits
renoviert. Dadurch ist ein sofortiger Bezug grundsatzlich moglich.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist der grof3zliigige Eigenwald mit rund 5.036

m2, welcher vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — sei es zur Holzgewinnung, als
Ruckzugsort oder zur Freizeitgestaltung in der Natur.

Nebengebdude und Zusatzflachen:

Das Objekt verfiigt Gber ein Nebengebaude mit rund 75,06 m2, welches sich ideal als
Lagerflache, Werkstatt oder fur individuelle Nutzungsmaglichkeiten eignet.

Zusatzlich stehen zur Verfigung:

e Zwei Holzkeller mit ausreichend Platz zur Lagerung von Brennholz

¢ Ein Gewolbekeller, ideal fir Wein oder Vorrate

¢ Eine kleine Werkstatt fir handwerkliche Tatigkeiten

Technik, Heizung & Betriebskosten

e Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen aktuell Gber
Luftwdrmepunmpe

* |m Wohn-Essbereich befindet sich ein zusatzlicher Ofen

¢ Gasleitung im Haus vorhanden, derzeit jedoch nicht in Betrieb (laut Eigentimer



funktionsfahig)
¢ Die vorhandene Photovoltaikanlage unterstitzt die Energieversorgung und tragt zur

Reduzierung der laufenden Kosten bei. Solarwatt 16 x 320Wp Vision 60M (Summe:
5.12 kWp)

Betriebskosten (It. Eigentimer):
e Strom: ca. € 317 Euro
e Gemeindeabgaben (Grundsteuer, Wasser, Kanal, Bereitstellung, Mullabfuhr ): ca. €
129 / Quartal
Fazit:
Diese Liegenschatft bietet eine ideale Kombination aus Wohnen, Natur und zusatzlichen
Nutzungsmadglichkeiten. Besonders fur Naturliebhaber oder Kéufer, die Wert auf einen

eigenen Wald sowie ausreichend Nebenflachen legen, stellt dieses Objekt eine interessante
Gelegenheit dar.

Infrastruktur:
Nahversorgung / Einkaufsméglichkeiten:
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in den umliegenden Ortschaften.

¢ Angern an der March: ca. 3-5 km, rund 5 Minuten Fahrzeit

e Ganserndorf (grofRere Supermarkte, Einkaufsmaglichkeiten): ca. 20 km, rund 20-25
Minuten Fahrzeit

Bildungseinrichtungen:

¢ Kindergarten Angern an der March: ca. 3-5 km, rund 5 Minuten Fahrzeit

¢ Volksschule Angern an der March: ca. 3-5 km, rund 5 Minuten Fahrzeit



e Weiterfihrende Schulen (z. B. in Ganserndorf): ca. 20 km, rund 20-25 Minuten
Fahrzeit

Verkehrsanbindung:
? Auto:

e Angern an der March: ca. 5 Minuten

e Ganserndorf: ca. 20—25 Minuten

e Wien Stadtgrenze: ca. 30—40 Minuten

? Offentliche Verkehrsmittel:

Stillfried verfligt tber einen Bahnhof mit Anbindung Richtung Wien und Umgebung. Dadurch
ist auch eine Verbindung in die Hauptstadt gut gegeben.

e Linie 527

Wichtig

Unter bestimmten Voraussetzungen (Anmeldung als Hauptwohnsitz, dringendes
Wohnbedurfnis), kommen Sie jetzt in den Genuss der Gebihrenbefreiung von
der Grundbucheintragungsgebltihr (1,1%) und der Eintragungsgebihr des

Pfandrechts (1,2%)!

SIE SIND NOCH UNSCHLUSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG GESICHERT IST?

Ihre Hausbank bendtigt im Normalfall 4-6 Wochen, um lhnen mitzuteilen, ob Ihr Kredit
bewilligt wird, oder nicht. Unser Finanzierungspartner sagt Ihnen nicht nur anhand lhrer
Unterlagen in kirzester Zeit, ob die Finanzierung klappen wird, er sorgt auch fir den
besten und gunstigsten Wohnkredit, da er Zugang zu den besten Angeboten aller



relevanten Banken hat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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