Zukunft mitgestalten! Wohn- und Geschéaftshaus im
Koflacher Stadtzentrum

Objektnummer: 1901

Eine Immobilie von Ofner Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Frank Klockl

Ofner Immobilien GmbH
Hauptstral3e 86
8582 Rosental an der Kainach

T +43 3142 22892-50
H +43 664 1461905

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Stadthaus
Osterreich

8580 Koflach
Baufaellig

Altbau

425,00 mz

12

2

1

55,00 m2
'F1191,40 kWh / m?* a
D 2,71
236.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein altehrwirdiges Stadthaus in Kéflach sucht einen neuen Eigentiimer, der ihm wieder neuen
Charme einhaucht. Das ehemalige Geschéaftshaus sowie das dazugehorige Kaffeehaus stehen
gemeinsam zum Verkauf und eréffnen eine aul3ergewdhnliche Chance, mitten in der
Innenstadt ein umfangreiches und zeitgemal3es Projekt zu realisieren.

Das Gebaude befindet sich auf einem ca.438 m2 grof3en Grundstiick und verfugt Gber eine
Nutzflache von jeweils zirka von 200 m2 im Erd- und Obergeschoss. Das Dachgeschoss ist
derzeit im Rohzustand , ein Keller ist nicht vorhanden. Das angrenzende Kaffeehaus ist
eingeschol3ig, weist eine Brutto-Nutzflache von ca.191 m?2 auf und ist aktuell gut vermietet —
eine attraktive Einnahmequelle von Beginn an.

Der Gesamtzustand der Liegenschaft entspricht inrem Alter und erfordert eine umfassende
Sanierung. Gleichzeitig bietet sich hier die seltene Gelegenheit, ein ehemaliges Schuhgeschaft
im Herzen von Kéflach neu zu beleben und in ein modernes, zukunftsorientiertes
Gesamtobjekt zu verwandeln.

Die Lage Uberzeugt durch ihre zentrale und dennoch ruhige Position in zweiter Reihe zum
Hauptplatz. Offentliche Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar, ebenso besteht eine solide
Anbindung in Richtung Graz sowie zum Flughafen Graz (in nur wenigen Minuten erreichbar).
Zusatzlich stehen ausreichend Parkmoglichkeiten in der Umgebung zur Verfiigung.

Die Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob Wohnen, Gewerbe, Gastronomie
oder eine Kombination daraus. Hier kdnnen kreative Visionen verwirklicht werden.

Koflach ist bekannt als Heimat der weltberihmten Lipizzaner und tGiberzeugt durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Apotheken, Banken,
Kindergarten und Schulen sind ebenso vorhanden wie ein breites Sport- und Kulturangebot
sowie zahlreiche Spazier- und Radwege.

Zu den touristischen Highlights zahlen das Bundesgestiit Piber mit neu gestaltetem Kletterpark
sowie die beliebte Therme Nova Koflach, die Gaste aus Nah und Fern anzieht. In unmittelbarer
Nahe befinden sich aul3erdem der 18-Loch-Golfplatz Erzherzog Johann in Maria Lankowitz
sowie die berihmte Hundertwasserkirche Barnbach — ein echter Besuchermagnet.

Entdecken Sie die Erlebnisregion rund um Graz mit all ihren Facetten!

Koflach ist eine Stadt mit Zukunft — gestalten Sie diese aktiv mit!

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einer gemeinsamen, unverbindlichen Besichtigung vom grof3en
Potenzial dieser vielseitigen Liegenschaft. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://ofner-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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