Schdne Blroflache mit ca. 93 m2in zentraler Lage von
Tulln

SEE SN o T
Wohnraum mit offener Kiiche

Objektnummer: 5030

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3.181,68 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katja Wallner
Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4

3430 Tulln an der Donau

T ?+43 660 55717557

Biro / Praxis
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
93,24 m?

2

1

1

1

15,98 m2

D 122,00 kWh/m2*a
1.092,60 €

1.325,70 €

233,10 €

238,52 €












<

[ >

VLA —

~

(]




e

| 81 _.lp”lhl.._g




TOP 3

g8
=]
ZIMMER
Laminat
26,30 m2
2 m
|
3
b5
i WOHNKOCHE
| ineima
L
VORRAUM
{hLive: Laminat
T8 m2
282 m
|
I
II =&

100
185

100
185

185

85

.48 ¥

i

527°

"/425'\P'i/145

544

L5255 |

1.228

0




Objektbeschreibung

Ab sofort gelangt eine vielseitig nutzbare Buroflache mit ca. 93 m2 in ausgezeichneter,
zentraler Lage von Tulln zur Vermietung.

Die Einheit tGberzeugt durch eine flexible Raumaufteilung und eignet sich ideal flr
Unternehmen, die eine repréasentative und zugleich funktionale Arbeitsumgebung suchen. Sie
umfasst ein einladendes Vorzimmer mit begehbarer Garderobe, einen ca. 41 m2 grol3en, offen
gestalteten Arbeitsbereich mit hochwertiger Markenkliche sowie einen weiteren Raum, der
sich hervorragend als separates Buro, Besprechungsraum oder Riickzugsbereich eignet.

Das stilvolle Badezimmer ist mit zwei Waschbecken, Dusche und Badewanne ausgestattet.
Zusatzlich steht eine separate Toilette zur Verfigung.

Ein besonderer Vorteil liegt in der Flexibilitat der Flachengestaltung: Auf Wunsch kdnnen die
bestehenden Raume geteilt werden, wodurch bis zu vier separate Blrordume geschaffen
werden kdonnen — ideal fur Teams, Besprechungsraume oder unterschiedliche Arbeitsbereiche.

Die vorhandene Kliche sowie die Einbauten im Schrankraum und Badezimmer kdénnen
ablosefrei genutzt werden.

Beheizt wird die Flache mittels Gasetagenheizung Uber Radiatoren, erganzt durch eine
FuRbodenheizung fir zusatzlichen Komfort. Ein groR3zuigiges Kellerabteil mit ca. 15,09 m?2
bietet praktische Lager- oder Archivflachen. Ein tGberdachter Autoabstellplatz im Innenhof
rundet das Angebot ab.

Das Mietverhaltnis wird auf finf Jahre befristet abgeschlossen, eine Verlangerung ist bei
Bedarf maoglich.

Lage
Die zentrale Lage in Tulln gewéhrleistet eine ausgezeichnete Erreichbarkeit. Samtliche
infrastrukturellen Einrichtungen sowie Gastronomie und Einkaufsmadglichkeiten befinden sich in

unmittelbarer Umgebung. Auch der Stadtbahnhof ist fu3laufig erreichbar und sorgt fur eine
optimale Anbindung an den offentlichen Verkehr.

Hinweis

Die Angaben zu dieser Immobilie erfolgen ohne Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass aufgrund
wiederholter Beauftragung zur Vermieterseite ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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