Grof3ziigige Wohnung in zentraler Lage in Tulln

Wohnraum Einrichtungsbeispiel (KI-generiert)

Objektnummer: 5022

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

3430 Tulln an der Donau
93,24 m?

2

1

1

1

15,98 m2

D 122,00 kWh/ m2*a
1.461,77 €

1.092,60 €

1.325,70 €

233,10 €

136,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Katja Wallner

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln an der Donau
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Objektbeschreibung

Ab sofort kommt eine 2-Zimmer Wohnung mit ca. 93m2 Wohnflache in zentraler Tullner Lage
zur Vermietung.

Das Objekt besteht aus einem Vorzimmer mit begehbarer Garderobe, einem ca. 41 m2 grol3en
offenen Raum samt Markenklche und einem zweiten Raum mit direktem Zugang zu einem
eleganten Bad (2 Waschbecken, Dusche, Badewanne) sowie einer separaten Toilette. Die
Kiche, die Schrankraumeinrichtung sowie Badezimmereinrichtung stehen Ilhnen ablésefrei zur
Benutzung Verfigung. Die beiden Raume wurden auf Wunsch vom Vermieter auch geteilt
werden, somit kénnten dann 4 kleinere Zimmer entstehen.

Die Immobilie verfligt Uber eine Gasetagenheizung mit Radiatoren wobei diese zusatzlich noch
mit einer Fulbodenheizung ausgestattet ist. Im Mietpreis inbegriffen ist ein Kellerabteil von
insgesamt ca. 15,09m2. Der Autoabstellplatz befindet sich im Innenhof und ist Giberdacht.

Die Wohnung wurde derzeit als Bliro genutzt. Sie kann auf die Dauer von 5 Jahren gemietet
werden, eine Verlangerung bei Bedarf ist angedacht.

LAGE:

Zu Ful} erreichen Sie eigentlich alle wesentlichen Einrichtungen, die man fir den taglichen
Bedarf bendtigt. Auch der Stadtbahnhof liegt fuRlaufig ganz in der Nahe. Das Buro ist somit
durch seine zentrale Lage und der Parkmdglichkeit in der Parkgarage entweder am Hauptplatz
oder gleich beim Stadtbahnhof perfekt zu erreichen.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewéhr. Wir weisen darauf hin, dass
aufgrund wiederholter Beauftragung zur Vermieterseite ein wirtschaftliches Naheverhéltnis
besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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