***Einzigartiges Refugium im schwedischen Stil — Ruhe,
Natur & Wohngefluhl auf hdchstem Niveau***
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Objektnummer: 3812/364
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

5.724,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erzgasse 3a

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8692 Neuberg an der Mirz
1979

Gepflegt

Tell

Neubau

148,00 m2

208,91 m2

NN WPE

83,00 m?

E 199,10 kWh/m2* a
D 2,34

159.000,00 €

67,41 €

6,74 €
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NL 8600 Bruck an der Mur Bergstrafie 4 - NL 8700 Leoben Kimmerstrafe 49
GZ
KG-Nr: 60518

8682 Mrzzuschiag Grazer Straie 83
Vermessung SOMMER ZT-GmbH
- GEOMETER - i Newberg.
 Bruck an der Mur
Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent GB: Mirzzuschlag

fiir Vermessungswesen
Teilungsplan 1:250
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8682 Mirzzuschiag Grazer Strafie 83 - NL 8600 Bruck an der Mur Bergstraie 4 - NL 8700 Leoben Kimtnerstrage 49
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Das Land

Steiermark

9

AP -
© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006)
Keine Haftung fir Verfigbarkeit, Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Darstellung

Digitaler Atlas Steiermark

8692 neuberg a.d. Mirz, Erzgasse 3a

--> siehe' Teilungsplan
Vemessung SOMMER

12078

3b

124

Zweck: GIS Lageplan Grundstick
Ersteller®in: Herbert Rinnhofer
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9 \Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Stenermark 8692 neuberg a.d. Murz, Erzgasse 3a ,
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zusalzw

Aauffillung (2007.2016)
‘Widmung

- Sondernutzung im Freiland

[7] Freiland
D Verkehr

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck: GIS Flachenwidmung
Keine H \ Erstellerin: Herbert Rinnhofer
20.02 2026




@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark 8692 neuberg a.d. Murz, Erzgasse 3a
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= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Ho NATURAL HAZARD OVERVIEW &

RISK ASSESSMENT AUSTRIA Hochwasserrisikozon ierung i ind mmaychur,

Reglonen und Wasserwirtschaft

W Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

W Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

~ Gewasserzustandigkeit
# Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
il £

Risiko (v g
Zu WISA Hochwasser)
Suche: Erzgasse 3a i N\ N \ ‘
@ Adresse \ — = . ~ = P
@ Erzgasse 3a, 8692 Neuberg an der Mirz MaBstab: 1:5 700 ® BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

47,66875°N 15,57657°0
Seehohe: 772 m Druckdatum: 14.4.2026 https://hora.gv.at
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Objektbeschreibung

***Einzigartiges Refugium im schwedischen Stil — Ruhe, Natur & Wohngefuhl auf
hochstem Niveau***

Eingebettet in eine absolute Ruhelage, umgeben von Natur und begleitet vom sanften
Platschern eines angrenzenden Béchleins, prasentiert sich dieses aul3ergewohnliche Haus im
charmanten schwedischen Stil als echtes Unikat.

Bereits beim ersten Blick entfaltet die charakteristische Architektur ihren ganz besonderen
Reiz: klare Linien, viel Holz und eine Atmosphére, die Geborgenheit und Freiheit zugleich
vermittelt.

Auf rund 148 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Ebenen, erwartet Sie ein Wohnkonzept, das
Offenheit und Gemditlichkeit perfekt vereint. Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das
Herzstlck des Hauses — ein beeindruckender Raum mit viel Licht, warmen Holzoberflachen
und einem unvergleichlichen Wohngefuhl.

Der stilvolle Kachelofen (Baujahr 1985) sorgt nicht nur fur wohlige Warme, sondern auch fir
ein authentisches, alpines Ambiente.

Die Immobilie verfligt Uber:

4 Balkone mit herrlichem Blick ins Grine

2 grof3zugige Terrassen — ideal fur entspannte Stunden im Freien

einen voll unterkellerten Bereich (ca. 83 m?2) mit zusatzlichem Platzangebot

* eine eigene Sauna fur private Wellnessmomente

¢ ein neuwertiges Carport

Die durchgehende Holzverkleidung im Innenbereich unterstreicht den naturnahen Charakter
und schafft eine warme, einladende Wohnatmosphére.



Beheizt wird die Liegenschaft mittels Fllissiggas-Zentralheizung.
Fazit
Diese Immobilie ist weit mehr als ein Haus — sie ist ein Rickzugsort.

Ein Platz fir Menschen, die Ruhe, Natur und ein besonderes Wohnambiente zu schéatzen
wissen.

Wer dem Alltag entfliehen und in eine Welt voller Idylle eintauchen mdchte, findet hier
sein perfektes Zuhause.

Solche Ruckzugsorte sind eine absolute Raritat. Wenn Sie auf der Suche nach Ruhe,
Natur und einem besonderen Zuhause sind: Zégern Sie nicht — diese Chance kommt
nicht wieder!

Jetzt zugreifen, bevor es jemand anderes tut.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.050m

Kinder & Schulen
Kindergarten <900m
Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <550m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Polizei <375m

Post <250m

Verkehr
Bus <200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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