Zentrales Wohnen: 2-Zimmer-Wohnung mit idealer
Infrastruktur / Lend -Graz

Objektnummer: 7852/340
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kalvarienbergstral3e
Wohnung
Osterreich
8020 Graz
53,30 m2
2

1

1

1

912,06 €
638,72 €
817,42 €
153,44 €
11,73 €
82,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi

K&K Property GmbH
Pfeifferhofweg 3a
8045 Graz
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Apartment befindet sich in einem der gefragtesten Stadtteile von Graz —
Graz-Lend. Die Lage in unmittelbarer Nahe zur Firma AVL sowie zu weiteren renommierten
Unternehmen macht die Wohnung insbesondere flr Berufstatige auf3erst attraktiv.

Der Standort tGberzeugt durch eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz, eine nahegelegene Radfahrstral3e sowie die rasche Erreichbarkeit der
Bundesstral3e. Dartber hinaus ist die Infrastruktur hervorragend ausgebaut: Schulen, Post,
Einkaufsmoglichkeiten sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Eine attraktive Gelegenheit in begehrter Lage!

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses mit Lift und
bietet auf ca. 53,3 m2 Wohnflache eine durchdachte Raumaufteilung:

e Vorzimmer

Wohnzimmer — heller, zentraler Wohnraum mit angenehmer Atmosphére

Klche — funktional ausgestattet und ideal fir den taglichen Bedarf

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC — modern und gepflegt

Balkon

Kellerabteil bzw. Gartenbox

Parkmadglichkeiten stehen direkt vor dem Haus zur Verfiigung. Alternativ kann bei Bedarf ein
Stellplatz in einem nahegelegenen Gebaude angemietet werden.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme. Zusatzlich ist die Wohnung mit einer Klimaanlage



ausgestattet. Im Zuge einer umfassenden Sanierung wurde die Wohnung hochwertig
eingerichtet und prasentiert sich in einem sofort bezugsbereiten Zustand.

Die monatliche Gesamtmiete betragt € 912,07 und umfasst den Mietzins, die Betriebskosten
sowie samtliche gesetzlichen Abgaben. Heiz- und Stromkosten sind darin nicht enthalten und
werden separat direkt mit dem jeweiligen Energieversorger abgerechnet.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir unserer Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber ausschliel3lich
bei Anfragen nachkommen kdnnen, die Ihren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift sowie lhre
Telefonnummer enthalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <250m



StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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