Moderne Blroeinheit in zentraler Lage in Linz/Urfahr zu
verkaufen!

Buro

Objektnummer: 6271/23020
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Simone Harrer

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

H +43 664 380 12 66

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4040 Linz

102,35 m2

3

1

C 90,80 kWh/m2* a
329.000,00 €
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Objektbeschreibung

Klimatisierte Buroflache in Linz/Urfahr zu verkaufen!

Diese ca. 102,35 m2 gro3e Buroeinheit im 1. Obergeschoss Uberzeugt durch ihre helle,
freundliche Atmosphare sowie eine durchdachte Raumstruktur — und ist kurzfristig verfugbar,
wodurch sich sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Anleger eine attraktive Gelegenheit bietet.

Die Flache wird unmdbliert ibergeben und ermdglicht somit eine individuelle Gestaltung ganz
nach lhren Anforderungen. Dank der funktionalen Aufteilung mit drei separat nutzbaren
Blrordumen, Empfangsbereich, Kiiche, WC, Abstellraum sowie eigenem Serverraum eignet
sich das Objekt ideal fiir unterschiedlichste Nutzungskonzepte - ob als repréasentative Kanzlei,
Arzt-/Therapiepraxis oder als Unternehmensburo etc.

Ein besonderes Highlight ist die prominente Werbeflache an der Gebaudefront, die Ihrem
Unternehmen eine hohe Sichtbarkeit und starke Auf3enwirkung garantiert

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die vorhandene Klimaanlage, die auch an warmen Tagen ein
angenehmes Arbeitsumfeld gewahrleistet. Der einladende Empfangsbereich rundet den
professionellen Gesamtauftritt perfekt ab und hinterlasst bei Kunden und Geschéaftspartnern
einen Uberzeugenden ersten Eindruck.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Tiefgaragenstellplatze, die bei Bedarf angemietet
werden konnen. Die Tiefgaragenstellplatze befinden sich in der Grinmarkt-Tiefgarage. Der
Tagesmaximaltarif (07:00—20:00 Uhr) betragt € 15,50. Weitere Parkprodukte, wie
beispielsweise Wochen- oder Dauerparkkarten, sind direkt bei der Parkgarage am Griinmarkt
anzufragen.

Die Lage in der RudolfstraRe punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur: Offentliche
Verkehrsmittel wie Stralienbahn und Bus sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Zudem

befinden sich in unmittelbarer Umgebung Tiefgaragenstellplatze, die bei Bedarf angemietet
werden kdnnen.

KAUFPREIS: € 329.000,00
Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!



http://www.nextimmobilien.at

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behérdliche Genehmigungen und Auflagen hat die Kauferln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% Ust. zur Zahlung
fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der
Abgeberin ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

