Ideale Logistikimmobilie in Traun/Linz zu kaufen !

Objektnummer: 6244/923
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun

Baujahr: 1990

Nutzflache: 8.629,82 m2
Lagerflache: 7.247,40 m?

Buroflache: 947,92 m2

Bader: 2

WC.: 6

Keller: 434,50 m?

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Mayerhofer
eurea Real Estates GmbH
Hans-Sachs-StralRe 1a
4600 Wels

T +4367764855412

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grof3ziigige Gewerbeliegenschaft mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Diese vielseitige Liegenschaft erstreckt sich Gber drei Etagen und bietet grof3zigig gestaltete
Lagerflachen, moderne Grof3raumbiros, Besprechungsraume sowie kleinere Teamburos.

Erdgeschoss / Lagerflachen:

Lagerflache 1: ca. 2.210,39 m?

Lagerflache 2: ca. 1.679,50 m2

Lagerflache 3: ca. 2.647,84 m?

Fahrzeugkontrolllager: ca. 253,44 m2

Kleinteillager: ca. 317,24 m?

Bestandslager: ca. 138,99 m2

Das Kleinteillager (ca. 317,24 m?) ist tUber die EG-Buro-Stral3e / Kundenempfang direkt mit
Biroflachen verbunden, die eine Gesamtflache von ca. 136,9 m2 umfassen.

1. Obergeschoss:

¢ Biroflachen mit einer Gesamtflache von ca. 436,50 mz2.

2. Obergeschoss:

¢ Flexibel nutzbare Raumlichkeiten mit einer Gesamtflache von ca. 184 m2, bisher als
Schulungsraume genutzt.



Keller:

¢ Eine grol3zligige Flache von ca. 434,50 m?, ideal als Lagerraum, Stauraum oder Archiv.

Bilroturm:

¢ Direkt verbunden mit den Hochregallagern.

e Bestandslager: ca. 138,99 m2,

e Buroraumlichkeiten im Obergeschoss mit einer Gesamtflache von ca. 175,30 m2.

Die Hochregallager sind sowohl vom Kleinteillager als auch vom Buroturm aus
erreichbar.

Zusatzliche Merkmale:

e Hochwertige Teppich- und Laminatbéden in allen Raumen.
¢ Ausreichend Aul3enstellpléatze vorhanden.
¢ Klimaanlage fur ein angenehmes Raumklima.

* |deale Lage in der N&he des Gewerbeparks Franzosenhausweg mit hervorragender
Verkehrsanbindung und unternehmensfreundlicher Infrastruktur.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin inklusive persénlichem Beratungsgesprach!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,



E-Mailadresse) bearbeiten kdnnen.

Stefan Schmiedseder, 0699/17204805

Haftungserklarung zum Inserat:

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt
wurden. Fir Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur
Verfligung gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist
unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt,
kdnnen Abanderungen zur tatsachlichen Ausfihrung resultieren.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m



Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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