Neubau aus 2021 mit Klimaanlage

I

Objektnummer: 5915/409

Eine Immobilie von Peschak Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Nutzflache: 86,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 1.454,99 €
Kaltmiete (netto) 1.094,03 €
Kaltmiete 1.322,72 €
Betriebskosten: 228,69 €
USt.: 132,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ralph Peschak

Peschak Immobilien GmbH
Elsbeerstralle 11

2522 Oberwaltersdorf

T +43 69910835028

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese wunderschdne und helle 80,5 m2 Wohnung mit stidseitig
ausgerichtetem Wohnzimmer, von dem man direkt auf die 5m? grof3e Loggia kommt. Sie liegt
im ersten Liftstock. Das Gebaude wurde erst 2021 fertig gestellt und Sie haben die
Mdglichkeit, diese Wohnung zu mieten.

Geheizt wird dieser Wohntraum mit einer Ful3bodenheizung durch Fernwarme.

Die beiden Schlafraume sind hofwérts ausgerichtet und bieten sohin komplette Ruhe.

Das Wohnzimmer ist sidwarts ausgerichtet und durch die grof3en Fenster schon hell.

Es gibt Kabel und Satanschlussmaéglichkeit.

Die Kiiche lasst keine Winsche Ubrig:

Es ist eine Einbauklche vom Tischler angefertigt mit Backrohr, Ceranfeld, Kuhl- und
Gefrierkombigerat, Waschbecken, Geschirrspiler und Einbaumikrowelle.

Im Badezimmer gibt es Badewanne und Dusche und auch Platz und Anschluss fir eine
Waschmaschine.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist, dass jeder Wohnraum mit einem separaten Klimagerat
versehen ist. Uber den Einbau von elektrisch gesteuerten Rollladen kann gesprochen werden.

Durch die gute Lage im 11. Bezirk gibt es in der N&dhe Nahversorger, Restaurants und auch
das Einkaufszentrum Humer 11.

Zu Fuld kommt man in 2 Minuten zum Bus und in 5 Minuten zur StralRenbahn.
In nur ca 35 Minuten ist man 6ffentlich im ersten Bezirk und mit dem Auto in ca 20 Minuten.
Nach Ablauf der Befristung kann der Mietvertrag verlangert werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m



Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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