Raritat mitten in Hernals

Objektnummer: 1181
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7

Rosensteingasse 14
Haus

Osterreich

1170 Wien

1900

Erstbezug

124,50 m2

P NDNWWW

48,77 m?
269.000,00 €
222,86 €
22,29 €



sfe 7




FAVRAS AN
EICENTINGSNS

ONTAKE PERSON
Q676 ANt




























Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,
zum Verkauf gelangt eine Raritat, ein Hofhausprojekt wie es nicht oft zu finden ist.

Es handelt sich um ein baugenehmigte Projekt, die Errichtung eines Hofgebaudes (EFH) in der
Liegenschaft 1170 Wien, Rosensteingasse 14.

Noch findet man im Innenbereich dieses Mehrfamilienhauses ein altes "Uberbleibsel", also ein
abbruchreifes Gebaude, fir das es einen Abrissbescheid gibt.

Abriss und Neubau obliegt also Ihnen. Ob Sie den Plan so umsetzen oder mittels
Auswechslungsplan andern wollen, obliegt ebenfalls Ihnen.

Geplant und bewilligt wurde ein Gebaude mit einer Wohnflache von ca. 124,50 m2. Im
Erdgeschoss befindet sich die Wohnktiche sowie ein Badezimmer samt WC. Vor dem Haus
kénnen Sie sich eine Grinflache im Ausmal’ von ca. 49 m? gestalten, denn was ware ein Haus
ohne Garten. Im 1. Obergeschoss sieht die Planung ein Schlafzimmer mit Ausgang auf einen
Balkon und weiter auf eine kleine Terrasse vor, &hnlich im 2. Obergeschoss. Bad und WC sind
in beiden Geschossen vorgesehen. Setzen Sie die Planung um, dann wird das Dachgeschoss
Uber einen offenen Raum verfiigen, ebenso wie im Erdgeschoss mit Klichenanschliissen und
Ausgang auf eine gro3ziuigige Terrasse.

Die Liegenschaft wurde in den letzten Jahren generalsaniert. So wurden
Regelgeschosswohnungen saniert und das Dachgeschoss ausgebaut. Man hat nichts
unversucht gelassen, um aus diesem Wohngebaude ein reprasentatives Schmucksttick zu
schaffen.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Projekt begeistern und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin vor Ort, um sich von der Lage zu Uberzeugen. lhr Traum vom
eigenen, nicht alltaglichem Zuhause in Wien kénnte schon bald Wirklichkeit werden!

Geniel3en Sie vielleicht schon bald die Sonne und die frische Luft in Ihrem eigenen Garten —
ein seltener Luxus im urbanen Umfeld.



Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn
Felix Kunej ausschlie3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige
Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu tbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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