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3 Zimmer-Wohnung mit Lift und Blick auf den Kahlenberg
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Jama

Wohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf
1969

Gepflegt

Neubau

61,96 m2

3

1

1

D 110,90 kWh/m2* a
D 1,91

185.000,00 €

238,98 €

88,25 €

38,78 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

ER
SREAL

Immobilien®;

o b

\

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Immobilien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

BL
g
5
2

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

SREAL

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Planskizze

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

~ry (A7) e S T
7
&
$
*{j Strebersdorf’ _§
5
&
FLORIDSDORF I =
(A22] S, 1havag°€e(eﬁ“a"’
ERDORF SCHWARZE 7 n %
LACKENAU () J %f'ae
- e
a '(hayaq.ycﬁs'a '%’
‘l 229 @ C‘;
o Prager Str —¢ s GROSSFELDSIED
[ A @
% Klinik{Floridsdorf B
% °
(=3 . =
- Wlener...‘@ _:Sn
"Aupark em, = |
Jé‘{ﬂp 220) ]
1 Plat;
Donaufeld ) &, Leopoldeu® ™
onaufel o
‘m‘ 3 1_:,'\\'6‘s
o\ o
@‘ 90?0\6 ;?v/
[
NUSSDORE, 3
‘ (3] X
~ &
Knoten Veterinarmedizinische %
Floridsdorf @ ‘Uniyersitat Wien \9/
p (Vetmeduni)
\DT ] a
A onaufg),
A22]] A dey
y @B Flogidsdorfer " Strage
,\ Wasserpark
‘ﬁ MUHLSCHUTTEL
\ Floridsdorfer
N Briicke 4
) STERFL Arena
(U) Islamisches 4/; Voru_lgergehend
"/ Zentrum Wien ?0% geschlossen -
BRUCKHAUFEN % Ta
*& Ve Map data ©2026 Google

Brigittenauer-Briicke

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 3 Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 3.
Liftstock eines gepflegten, im Jahre 1969, erbauten Wohnhauses und tberzeugt durch ihre
angenehme Wohnatmosphéare sowie den schonen Ausblick in Richtung Kahlenberg.

Auf rund 62 m2 Wohnflache bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung, ideal
far Paare, kleine Familie, Homeoffice oder Anleger:

¢ Vorzimmer

¢ voll ausgestattete Kiiche mit praktischem Essplatz |adt zum gemeinsamen Kochen und
Plaudern ein

e Badezimmer mit Bidet und Dusche
¢ Schlafzimmer

¢ Wohnzimmer

* Arbeits- oder Kinderzimmer

e Abstellraum - zusétzlichen Stauraum

Die Ausrichtung nach Ost, Sud und West sorgt fur ein besonders freundliches und
lichtdurchflutetes Wohnambiente Uber den gesamten Tagesverlauf.

Die Fenster und die Fassade wurden vor ca. 10-15 Jahren It. Abgeber saniert.

Eine allgemeine Waschkiiche sowie ein Kellerabteil stehen ebenfalls zur Verfiigung und
erganzen das praktische Wohnangebot.
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Diese Wohnung vereint eine attraktive Lage, funktionale Raumaufteilung und
angenehmes Wohnen mit Ausblick.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3147105?accessKey=697b

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur:

Die Wohnung bietet eine ausgezeichnete Kombination aus urbaner Infrastruktur und guter
Erreichbarkeit von Grinrdumen.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf z.B.
Billa, Spar sowie Lidl. GréRere Einkaufsangebote und zusatzliche Nahversorgung wie Banken,
Schulen etc. finden sich rund um den Floridsdorfer Spitz und den Franz-Jonas-Platz.
Offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Bahnhof Floridsdorf (U6 und
Schnellbahn) sind in kurzer Distanz erreichbar. Schnelle Verbindung in die Wiener
Innenstadt, aber auch zum Flughafen.

Mit dem Auto besteht eine sehr gute Anbindung Uber die nahegelegene Donauuferautobahn
A22.

Fir Freizeit und Erholung sorgen Grunflachen wie der nahegelegene Paul-Hock-Park sowie
die weitlaufigen Erholungsgebiete rund um die Alte und Neue Donau.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

¢ 3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebihr - entfallen bei Hauptwohnsitzmeldung

¢ Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)

Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung
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Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter karin.jama@sreal.at oder telefonisch 0664
8385891. Ich freue mich auf Ihren Anruf und eine Besichtigung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
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Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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