Eine Oase der Ruhe beim Augustinerwald - Vielseitige
Nutzung maoglich

Wohnraum/Esszimmer

Objektnummer: 19766

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1140 Wien

Baujahr: 1960

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 174,00 m2
Nutzflache: 245,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Garten: 1.805,00 m?
Heizwarmebedarf: C 85,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,14

Kaufpreis: 850.000,00 €

Provisionsangabe:

30.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber

Bieber Immobilien GmbH
Feldgasse 1, Haus B
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Objektbeschreibung

Umgeben von Wald und Wiese, einer Oase der Ruhe, befindet sich auf einer Grundflache von
1986m2 dieses charmante Einfamilienhaus, das 2022 einfiihlsam renoviert wurde!

Uber die Einfahrt, die geniigend Platz fiir 4 PKWs bereit halt, gelangt man tiber die schéne
Terrasse zum Hauseingang an der Westseite, denn ein weiterer Eingang befindet sich an der
Ostseite.

Das Erdgeschoss, welches Uber einen Windfang zu betreten ist, mit seinem loftartigen
Charakter und dem verglasten Kamin im Wohnraum, verleiht ein angenehmes, wohliges
Wohngeflhl, denn der Wohnraum geht in den Essraum nahtlos tber sowie in die angrenzende
Kiche und lasst rundum den Blick ins Grine frei! Vom Flur aus sind das Duschbad,
Ankleideraum, Heizraum und das separate WC zu begehen. Edler Steinboden mit
FuRbodenheizung und elegante Stuckleisten, Mehrfachverglasung, runden diesen Bereich ab!

Die offen gehaltene Stiege fuhrt in den 1. Stock, der mit wunderschénen Parkettb6den
ausgelegt ist und Uber drei Zimmer, einem Abstellraum und einem luxuriésen Bad mit Wanne,
walk-in-Dusche und einem separaten WC ausgestattet ist.

Die Mansarde, liebevoll mit zwei gemutlichen RAumen ausgestattet, dient als kleines Refugium
fur Kinstler, Musiker und Schongeister, einfach als Ruickzugsort oder flr Familienmitglieder
oder Gaste!

Das moderne Warmesystem mit einer Vaillant-Warmepumpe unterstreicht die Nachhaltigkeit
dieses Hauses!

Die Besonderheit dieser Liegenschaft besteht aus der vielseitigen Nutzung und der Moéglichkeit
das Grundsttick zu teilen, da ein weiterer Straldenzugang an der Ostseite des Grundstiicks
vorhanden ist. Eine Erweiterung durch ein weiteres Geb&aude ist somit moglich!

Ein Geratehaus ist dem Haus vorgelagert, das eventuell auch als Gastehaus Verwendung
finden kann,

Malerisch die Lage, Ruhe und Gelassenheit, die diese Liegenschaft ausstrahlt tragt zu einem
aulRergewohnlichen Lebensgeflhl bei!

Die Gegensétze zwischen pulsierendem Stadtleben und der Ruhe in der Natur treffen bei
diesem charmanten Objekt aufeinander!

Kaufpreis: 850.000,00 EUR

Provision: 30.600,00 EUR inkl. 20% USt.



Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragungsgebihr: 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur

Beglaubigung und Stempelgebihren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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