Grol3zugiges, sonniges Einfamilienhaus mit 80m?
Dachterrasse

Ausblick Dachterrasse

Objektnummer: 19767

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

26.280,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber

Bieber Immobilien GmbH

Haus

Osterreich

2512 Traiskirchen
1970

Voll_saniert
Neubau

161,98 m2

341,86 m2

N WNDN O

250,00 m?2

59,50 m2

I46,oo KWh / m2 * a
0,77

730.000,00 €












BIEBER=
SOHN

IN SACHEN
IMMOBILIEN










N

BIEBERs
SOHN

IN SACHEN
IMMOBILIEN




Gucci's Plzza%a,nd-
{
kebap Tribuswinkel

g

vielPlatz -
Baden - Mod. ling.




1402

TERR: 21,68m2

SUM - NFL: 222,68m2

SUM - TERR: 105,73m2

308.5 ™ 244.5 849
Fenster und Tiirmasse it. Bestand
. g g2 Bestand / Umbau BGF 104,97m2
1 I
A Sh— i i R TAEEE
D
T BAD KUCHE 8
gt il K] I
4 80 1 116 292 - L
® Rl ® B8 WOHNZIMMER 3 e
FLUR 34.06m2
il 1 1.32m2 8 8 3
n 2
. slg [l =R 8] ®
w(8 1:2
= RAUM |85 :
4 1500 ] ¥ 1048m2 9 =0 Thermische
170 e Sanierung
o g = VWS-Fassade
&8 kL, 9 T 160mm
8 4 N = —H—
8 § 2 § [ =3 . -
121.5 196 264 L 78 =2 265 |
_ ANKLEIDE SCHLAFZIMMER RIS
0] 6.2fm2 11.57m2 = 1
el o 8 - ® § TERRASSE gl o
8 & 130 — 21.68m2 &
= =
& B -
[20.00] = (-3
150 |, 632 224 285 118 _:h
782 820
1402
NFL: 79,18m2 SUM - WNFL: 163,18m2



852

OG

NFL: 82,80m2
TERR: 21,68m2

553 ; 840
Neu st BGF 110,22m2
& ZIMMER 1% / (366 8 |
16.14m2
1 1 382 = 248 } “L A .
(=] m -
140 8 z__mu -
. § . —= e Kis D g &
]
i 902 SR g & ” = .
240 0
§ e 2 § BAD ZIMMER ™
80 8.94m2 12.87m2 140 |
a n| =
¥ H 96 /— / g
3 180 85 325 80 =
] — =
e SR g - m—pes —
3 | (5.63m2) - grg _g_g :
§ _ﬂg = 2 I
9 | ® —"1e = §
Qo
™ I 2] - - — =
ZIMMER " GALERIE = 2l
- | 16.14m2 g 24.79m2 - = 2
- g : s
140 I =
“+— —R— =
g 1! e — 200 =, = .
o
553 Golindedr=100m  pog anagmm L E[—\
782 ad



NFL: 1,20m2
TERR: 83,40m2

538 504 270
Neu f%00 - BGF 10,81m
T ATTIKA :m.; |
:_ i B' 1
= I
41 g w400 | 453 | 225 a),
I {+6.80 | o ~
| = pAcHeARTEN N
: ———77.90m2 ﬁ 3 I
o | B 1
g :é T—— §|
| C oot T M <
— 8ol
| | I
| i |
: ; 8 } g e
| % |
| | Jl
7 B i -l
41 700 41 585 g,_ L"
1402 B

IN



1370

100

2925 . 2445 833
Fenster und Tiirmasse It| Besiand
Bestand g s BGF 74,67m2
é . & 186 200 295 E- P f
= X I 4 B
e sauna/ou |l T 160
s 1 jl 8-72':'?“ 10.43m2
80 : —
KEILII_'%R ﬁ - N
4.13m2 o W BASTELRAUM 8 8
8 | g8 23.78m2
! 2
N 1| 180 |
- LAGER 3 Q &)
7.65m2 g
8 418 -
I
| | L I
| | I il l
i bl ™ |
NICHT UNTERKELLERT e
| | -7 |
e |
| | o |
P e - el e o i i e oo |
647 103 620 100

1370

KG NFL: 59,50m2



o
v 4
# ‘mi
#
+7.10 /mmm_____@: 3_;7.10
AUFSTOCKUNG / NEU
W. W3
ABBRUCH=Sattsl §
oG oG
+3.06 +3.06
. v
:| L BESTEHENDES EFH
w EG EG
+0.00 = 218,45 +0.00
X7 V4 e
-0.90 B = 3 -0.90 = 213,55
=+ O 5 e .
W —3 KG @ KG
T -2.40 -2.40
I v hvi 5

SCHNITT A-A  unceu/sestane




Objektbeschreibung

Aus Alt wird Neu - Dieses gro3ziigige Einfamilienhaus, mit einer Wohnflache von ca. 160mz2,
aus dem Jahre 1970, wurde vollstadndig entkernt und 2024 auf den neuesten Stand der
Technik gebracht!

Uber den Vorgarten fiihren ein paar Stufen zum Hauseingang und man betritt den Flur, von
dem aus das ca. 34m?2 messende Wohnzimmer mit offen gehaltener Kiiche erreichbar ist
sowie ein Zimmer, das Duschbad und separate WC. Sowohl vom Wohnraum aus als auch
vom Zimmer aus kann man die ca. 22m2 grol3e Ost-Terrasse betreten.

In das Obergeschol3 fuhrt eine gemauerte Stieg auf die grofl3e Galerie von der aus weitere 3
Zimmer und ein grof3es Bad vorzufinden sind. Eine weitere, ca. 21m2 messende Terrasse ist
von der Galerie aus, dem Bad und von einem der Zimmer zu betreten.

Von dieser Ebene aus fiihrt eine Stiege auf die Dachterrasse, das "High-Light" dieser
Immobilie mit ca. 80mz2, die einen herrlichen Rundum-Grinblick erméglicht!

Vom Wohnraum aus Uber die Terrasse ist der ca. 250mz2 grof3e Garten zu betreten, der
genugend Platz zum Spielen bietet und zu gemdtlichen Grillabenden einladt.

Das Haus ist teilunterkellert, mit einer Grof3e von ca.60m?, und ist vom Eingangsbereich aus
Uber den Stiegenabgang erreichbar.

Die derzeitige Ausstattung umfal3t 3-fach-Isolierglasscheiben, eine Luftwarmepumpe,
FulRbodenheizung und die gesamte Elektrik ist bereits installiert.

Zum Abstellen der Autos ist ein Carport fir 2 PKWs vorhanden.

Die Immobilie wird belagsfertig verkauft, um die eigenen Gestaltungswinsche zu
verwirklichen!

Es besteht auch die Moglichkeit dieses Haus schliisselfertig zu kaufen, der Kaufpreis liegt bei
850.000,00 EUR.

Kaufpreis: 730.000,00 EUR
Provision: 26.280,00 EUR inkl. 20% USt.
Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragungsgebuhr: 1,1%



Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flr
Beglaubigung und Stempelgebihren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

