Raum fir Bewegung & ldeen — Ihr neues Studio nahe AKH

GrofRer Raum

Objektnummer: 6653/891

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Alter: Altbau
Nutzflache: 188,58 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3
Heizwarmebedarf: E 154,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,67
Kaltmiete (netto) 1.602,93 €
Kaltmiete 1.973,64 €
Betriebskosten: 370,71 €
USt.: 394,73 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein rund 188 m2 grofRes Geschaftslokal in attraktiver Lage nahe
dem AKH. Die Einheit befindet sich im Souterrain eines gepflegten Hauses und wurde in
den vergangenen Jahren als Fitness- bzw. Selbstverteidigungsstudio genutzt. Das
Zentrum des Objekts bildet ein gro3ziigiger Hauptraum mit etwa 75 m2, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet, etwa fir Fitness, Tanz oder Yoga. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen weiteren, rund 30 m2 grof3en Raum im hinteren Bereich, der sich
ideal als zusatzlicher Trainings- oder Kursraum eignet. Dartber hinaus stehen getrennte
Garderoben fir Damen und Herren mit jeweils eigenen Duschen und separate Toiletten zur
Verfigung. Eine Kaffeekliche, sowie eine Rezeption im Eingangsbereich runden das
Gesamtangebot ab. Ein Teil des Geschaftslokals ist zum Girtel. Das Objekt verfligt bereits
Uber eine solide Grundausstattung fur sportliche Nutzungen, ist jedoch teilweise
adaptierungsbedirftig und bietet somit die Moglichkeit, die Raumlichkeiten nach eigenen
Vorstellungen und Anforderungen zu gestalten.

Aufteilung:

- Eingangbereich/ Rezeption

- Hauptraum ca. 75m?

- 2. Raum ca. 30m?

- Herrengarderobe mit Duschen und Toiletten
- Damengarderobe mit Duschen

- Kaffekiiche

- Abstellraum

- separate Toiletten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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