2-Zimmer-Wohnung, zentrale Lage in 1120 Wien — Auch
interessant fur Anleger!

Wohnzimmer

Objektnummer: 6109/1567

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Berber

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46
1100 Wien

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1958
Gepflegt
Neubau
51,00 m2

2

1

1

D 97,20 kWh/ m2* a
D 2,06
183.000,00 €
3.588,24 €
131,31 €
13,13 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante
2-Zimmer-Wohnung im begehrten 12. Bezirk bietet Ihnen nicht nur ein gemitliches
Wohnerlebnis, sondern auch eine ausgezeichnete Lage, die keine Wiinsche offenlasst.

Mit einer grof3zligigen Flache von 51m2 erwartet Sie eine gepflegte Wohnung im Erdgeschoss,
die ideal fur Singles, Paare oder als Investitionsobjekt geeignet ist. Der durchdachte Grundriss
ermdglicht eine optimale Nutzung der Raume, die Ihnen viel Platz fur individuelle
Gestaltungsideen bietet. Geniel3en Sie helle und freundliche Raume, die mit einem
einladenden Ambiente tUberzeugen. Die Kiiche und das Schlafzimmer sind hofseitig
ausgerichtet.

Hardfacts:

e 51 gm

2 Zimmer (SZ hofseitig)

e Kiuche (hofseitig, Einbaukiiche mit Elektrogerate)

e Bad+WC

e Gasetagenheizung

e Bad

e Kellerabteil

e Befristet Gemietet bis 31.07.2027, kann nach Absprache bestandsfrei
Ubernommen werden

* Mieteinnahmen: 880 EUR Brutto inkl. Betriebskosten und Steuer



e Betriebskosten inkl. Steuer: 145,44 EUR

e Riicklage: 139,17 EUR

e Gesamtkosten (Betriebskosten + Riucklage+Steuer): 284,61 EUR

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung, die Ihnen die Mobilitat in und um Wien erleichtert. Busse, U-Bahn,
Stral3enbahnen und der Bahnhof sind nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie schnell und
bequem lhr Ziel erreichen.

Dartber hinaus ist die Umgebung reich an Annehmlichkeiten. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&auser sorgen flr eine optimale medizinische Versorgung. Familien mit Kindern
schatzen die Nahe zu Schulen, Kindergarten und Hochschulen, die eine hervorragende
Bildung bieten.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum garantieren ein stressfreies Einkaufserlebnis, wahrend Sie in den
benachbarten Cafés und Restaurants die Wiener Gemdutlichkeit genief3en kénnen.

Die angebotene Wohnung zu einem Kaufpreis von nur 183.000,00 € stellt nicht nur eine
attraktive Investition dar, sondern auch die Mdglichkeit, sich in einem der lebenswertesten
Bezirke Wiens niederzulassen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein Stiick Wiener
Lebensqualitat zu geniel3en!

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Allgemeines:

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage tGbersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé



und einen Lageplan.

Frau Deniz Berber steht Ihnen fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung
jederzeit gerne telefonisch unter 0660 636 0100 oder per E-Mail an
d.berber@favorite-immo.at zur Verfigung!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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