3-Zimmer-Wohnung mit Balkon am Viola Park — lIhre
Wohlfihloase am Laaer Berg

241105-041

Objektnummer: 4724/13930

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1100 Wien,Favoriten

2019

Gepflegt

Teill

68,78 m2

3

1

1

I27,5o kWh / m2 * a
0,80

1.203,80 €

828,22 €

980,91 €

152,69 €

104,00 €

118,89 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MMag. Andreas Staudinger

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T 06764103527
H +43 650 821 77 69

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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VIOLA PARK

CZEIKESTRASSE 8 - 1100 Wien
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Trabrennstrafe 2b 1020 Wien



Objektbeschreibung

Fur einen Termin missen Sie Gber 3 Lohnzettel verfigen, da diese fir die Anmietung einer
Wohnung in diesem Objekt unbedingt erforderlich sind.

Alle Mieter gemeinsam missen folgendes Einkommen haben:

2 ZIMMER WOHNUNG: min. 2000€ netto (bei 790€ Miete) max. 2 Mieter
3 ZIMMER WOHNUNG: min. 2750€ netto (bei 1100€ Miete) max. 2 Mieter

4 ZIMMER WOHNUNG: min. 3150€ netto (bei 1260€ Miete) max. 3 Mieter (WG) oder 2
Erwachsenen und 2 Kinder

Der Viola Park, ein modernes Wohnbauprojekt, wurde 2019 in unmittelbarer Nahe zur
Ul-Station Altes Landgut fertiggestellt. In Nachbarschaft zur Generali-Arena und dem
Naherholungsgebiet am Laaer Berg bietet das Areal modernes Wohnen und eine exzellente
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Das Projekt umfasst vier Gebaudeteile mit
insgesamt 160 Mietwohnungen in Gréf3en von 44 m2 bis 90 m?, von denen jede Wohnung tber
eine private AulR3enflache in Form eines Balkons, einer Terrasse oder eines Eigengartens
verfugt.

Die Anlage ist umfassend ausgestattet und bietet zahlreiche Annehmlichkeiten: Alle
Gebaudeteile sind mit Aufziigen sowie AbstellrAumen fur Kinderwéagen und Fahrrader
ausgestattet, und jede Wohnung verfugt tGber ein eigenes Kellerabteil. Der grof3ziigige
Innenhof ist griin gestaltet und mit Sitzmdglichkeiten, einem grol3en Spielplatz, einer
Sandkiste, einem Trinkbrunnen sowie praktischen Paketboxen ausgestattet, die zum
Verweilen und zur Erholung einladen.

In den Wohnrdumen wurden hochwertige Parkettboden verlegt, wahrend die Nassrdume
gefliest sind. Jede Einheit ist zudem mit einer modernen Einbaukiche inklusive aller wichtigen
Gerate ausgestattet. Bei Bedarf kbnnen Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage fur
monatlich EUR 96 (inklusive Umsatzsteuer und Betriebskosten) angemietet werden, wodurch
das Projekt auch fur den Individualverkehr optimal erschlossen ist.



Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechnet. Beim
angefuhrten Wert handelt es sich um eine Schatzung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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