Lebensqualitat pur in Floridsdorf | helle
2-Zimmer-Wohnung mit Kellerabteil | perfekte Lage

P1040352

Objektnummer: 4724/13627

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1210 Wien

2020

Teil

49,74 m2

2

1

1,77 m2

I26,30 kWh / m2* a
0,79

889,00 €

582,11 €

726,36 €

144,25 €

75,00 €

87,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MMag. Andreas Staudinger

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T 06764103527
H +43 650 821 77 69

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Die girtnerische Gestoltung st nur symbelisch dargestelll. Anderungen vorbehalten, > Die Miblierung (inkl. Kilche) und begriinung gilt nur ols Méblierungsvorschiog und st daher nicht bestendted des Lieferumfanges
und Vertrages > Die Roum— und WohnungsgriBen, sowie Raumhhen sind ungefdhre Werte und kinnen sich noch gringfligig dndem. Boulibliche Toleronzen sind zulissig. > Samtiche MoBe und MaBangaben sind
circa Angaben und kBnnen sich noch Undern. > Haustechnik und Elekiroeinrichtungen, abgeh. Decken sowie Poterien sind nur noch Erfordernis dorgestelll > Flr die Anfertigung von Einboumibel sind die NaturmaBe
2u nehmen > Knderungen wihrend der Bauausfihrung — infoige Behtrdenouflagen, haustechnischer und konstrucktiver Moinohmen - vorbehalten.

AM PARK

1210 WIEN
ANNA-BOSCHEK—-PLATZ 1 /
FERDINAND—PLATZER-GASSE 4

TOP 61 4. STOCK

HAUS 1 Anna-Boschek-Platz 1

Q HAUS 3 HAUS 2]

ZIMMERANZAH 2
ACHE_m2 49.74
LOGGIA_m?2 -

WOHNFLA

BALKON_m2 ——

TERRASSE_m?2
GARTEN_m2 -

KELLERAE

27.12.2019

www.ompark.wien.at
www.ore.at

EIN PROJEKT DER

AUSTRIAN
REAL
ASTATE



Objektbeschreibung

ZWEITBEZUG - PROVISIONSFREI WOHNEN AM PARK

In einzigartiger Ruhelage werden im Wohnbauprojekt AM PARK 231 provisionsfreie
Neubauwohnungen errichtet. Die Wohnungen verfiigen tber 1-4 Zimmer mit Wohnflachen
zwischen 37 und 78 m2. Fast jede Wohnung verfugt tber einen Balkon oder eine Terrasse. Die
Apartments sind bezugsfertig und kénnen ab sofort besichtigt werden.

TOP Ausstattung mit Komplettkiiche, Parkettbdden, Freiflache,...

Besichtigungstermine nach Voranmeldung bei Herrn MMag. Andreas Staudinger
andreas.staudinger@optin.at

Die Wohnungen werden PROVISIONSFREI fur den Kunden und ohne Ablése angeboten!

Fur einen Termin missen Sie Uber drei Lohnzettel verfigen, da diese fur die Anmietung einer
Wohnung in diesem Objekt unbedingt erforderlich sind.

Alle Mieter gemeinsam missen folgendes Einkommen haben:

1 ZIMMER WOHNUNG: min. 1700€ netto (bei 660€ Miete)
2 ZIMMER WOHNUNG: min. 1950€ netto (bei 780€ Miete)

3 ZIMMER WOHNUNG: min. 2500€ netto (bei 1000€ Miete)

Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechnet. Beim
angefuhrten Wert handelt es sich um eine Schatzung.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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