Familientraum n&he Lainzer Tiergarten
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Objektnummer: 5284

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Alexandra Samarskaya, MSc

LANDAA Immobilien GmbH

Cranachstrafle
Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

1966
Modernisiert
Neubau

153,83 m2
175,53 m2

5,50

2

2

BJ42,00 kWh / m2 * a
C 1,53
820.000,00 €
200,10 €

99,92 €

39,99 €



LANDAA




LANDAA










LOGGIA

21.70 M2

ZIMMER
14.43 M?

ZIMMER
15.44 M2

KUCHE BAD
ZIMMER 8.40 M2 6.09 M2
46.93 M2
23
TOP 544 VORRAUM
175.53 M2 8.63 M2
VORRAUM

ZIMMER 8.28 M?

17.10 M2

KABINETT

11.88 M2

LANDAA



Objektbeschreibung

Diese im 2. Obergeschoss (inkl. Mezzanin) gelegene Wohnung bietet eine Wohnflache von
rund 175 m2 und Gberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumstruktur. Die Einheit entstand durch
die Zusammenlegung zweier Wohnungen und verfugt Gber insgesamt 5 Zimmer sowie ein
zusatzliches Kabinett.

Der Grundriss ist klar gegliedert und ermdglicht eine vielseitige Nutzung. Das zentrale
Verbindungszimmer bildet dabei einen wesentlichen Bestandteil der Wohnung und bietet
Potenzial fur die Gestaltung eines offenen Wohn- und Essbereichs. In der aktuellen Struktur
fungiert es als verbindendes Element zwischen den einzelnen Wohnbereichen.

Die Raumaufteilung eignet sich insbesondere fur Familien, da mehrere Zimmer zur Verfigung
stehen und eine klare Zonierung von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsbereichen mdglich ist.

Zwei der Zimmer sind Richtung Grin orientiert und bieten einen Ausblick zum Lainzer
Tiergarten sowie zum Wienerwald.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine Loggia, 2 Badezimmer sowie separate WCs. 2
Kellerabteile bieten zusétzlichen Stauraum. Die Garage kann zu einem Kaufpreis von € 25.000
erworben werden.

Die Genehmgigung fur den Lifteinbau liegt bereits vor.

Die Betriebskosten belaufen sich auf 439,40€, inklusive Reperaturriicklagen und Heizkosten.

Ausstattung und Merkmale

ca. 175 m2 Wohnflache

5 Zimmer + 1 Kabinett

e Zusammenlegung zweier Wohnungen

Zentrales Verbindungszimmer mit Gestaltungspotenzial



* Loggia

2 Badezimmer

Separate WCs

2 Kellerabteile

e Garage

Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at

Zur Veranschaulichung wurden die Originalfotos teilweise mittels Kl virtuell eingerichtet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m


http://www.landaa.at/

Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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