Helle 3-Zi-Wohnung mit Loggia, Garage, Stellplatz in
Mauer — Top Lage, Top Preis!

YV IMMOKONIG.AT

Objektnummer: 1811/80
Eine Immobilie von IMMOKONIG.AT, G-N-B REAL GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Hauptstral3e 2
Wohnung
Osterreich

3362 Mauer bei Amstetten

1975
Gepflegt
Neubau
80,00 m2

3

1

1

1

4,00 m2
1Bl49,60 kwh /m2* a
D 1,91
119.000,00 €
177,60 €
119,83 €
40,50 €

in den BK inklusive sind Heizkosten (Gas); Strom extra It. Verbrauch

Provisionsangabe:

4.284,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner



IMMOKONIG.

IMMOKONIG.A
Mitterfeld 531
3353 Biberbac

H +43 676 967
Gerne stehe icl zur
Verfligung.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB OIB-Richiiinie 6

OETEMAECTIICHES WETITUT PO B4UTE D Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG 69_2610_Mauer-Ohling Hauplstr.2

Gebdude (-teil) Wohngebiuda Baujahr 1974

Mutzungsprofil Mehrtamilienhduser Letzte Verandarung

StraBe Hauptstralfe 2 Katastralgemeinde Mauver bei Amstetien
PLZ, Ort 3362 Mauer-Ohling KG-Mummer 3023
Grundstiicksnummer  928/3 Seehdhe 276,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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H'Il‘ln-:nor"-'— ia jane i in den Aimaen berefigesisll wanden EEB: O Endensrgicbedart uminssi 2usiiziich zum | e | ahzlighch
altilige: Endecerpeertipe und runbgich sines datir noteendgen Hilsenengisbedarts. e
muss. ".“""':“‘:‘:5“‘"""*- ikt WEAMGer EVIQE A o onargiohocar amsricht jonar Enaigomange. tha tisgekaih sisten muss. (Lialararamabadar)
WWWE: Der " e e wmwﬂmawnmmumawmnmmm
Dhal s fies bpabagL Endonangisbasan (Anorenigan 2007,
HEE. Eaim warden Zoam Haix- und i Wi das PEB: Dier N £ dir Vieriugke i allan Verkenien. Dar
chan SyElDmE dazu xahen e 2N IFEE, | und ginen siche ermeusitiaren (FEE | o 1 Arosd aut
e o g un der acwin niiliger Hitymargs -
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Berachnat mit ECOTECH Softwars, Varsion 3,3, 1406, Ein Procukt der Bullilesk Oswarmaich Gesallschaft m.b H, & Co KG: Snr ECT-20180221XX0CA300 Seite 1/ 10



Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB OIB-Richiiinie 6

OSTEMAECEECHES WETITT PN BALUTECH Ausgabe: Mirz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfliche 1.503,87 m#  Charakteristische Lange 2899 m  Mittlerer U-Wert 0,60 W/{m2K)
Bezugsflache 1.203,10m*  Heiztage 214d LEK,-Wert 36,09
Brutto-Volumen 469582 m* Heizgradtage 3459 Kd  Art der Liftung Fensteriliung
Gebdude-Hilllldche 1.571.51 m*  Klimaregion MF  Bauwelse mittalschwer
Kompaktheit AWV 0,33 1/m  Nom-AuBenlemperatur 144°C  Soll-Innentemperalur 20,0=C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Beferenz-Helzwirmebadarl Anfordenung kA, HWEB s 477 KWh/m2a
Heizwarmebadari HWBn= 47.7 KWh/im?a
End-/Lieferenergiebadart E/LEBn 1722 KWh/m?a
Gesamtenergieeftizionz-Faktar Anforderung kA, feze 1,91
Ermeuerbarer Anteil Anfordenung kA,

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 74,652 kWhia HWE e 49,6 KWh'm?a
Heizwarmebedarf 74,652 kWhia HWBs 49,6 KWh'm?a
Warmwasserwirmebedari 19212 kWhia WWWE = 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedar 242194 kWhia HEB:~ 161,0 KWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen Buawi e 2,58
Haushalissirombedarf 24701 kWhia HHS B 16,4 KWh/'m?a
End-/Lieferanergiebadart 266,895 kWhia EEBs« 177.5 kWh'mea
Primarenergiebedart 434832 kWhia PEBax 2891 KWhimfa
Primarenergiebedart nicht emeusrbar 100.898 kWhia PEBnsm. = 871 kwhimfa
Primarenergiebedarf ermeuerbar 333.933 KWhia PEBan .2 2220 kWhmfa
Kohlendiaxidemissionen 19.273 kgla CO2s 12,8 kg'mia
Gesamtenergieefiizienz-Faktor fosran 191
Photovoltaik-Export 0 kWhia PYemens 0.0 EWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallerin Architekturbire DI Ingrid Skodak
Ausstellungsdatum  23.04.2019 K2 Martin Natopil
Glltigkeitsdatum 23.04.2029
T g;ﬁkhn
um
g L B in 'l-'bl.(@}[‘
mmmumm"ummmmmmemnhmmwwwm wan don hier “ﬂ?ﬂﬂ

Bemchnat mit ECOTECH Softwars, Varsion 3.3, 1406, Ein Procukt der Bullilesk Oswarmaich Gesallschaft m.b H, & Co KG: Snr ECT-201 80221 X0CA300 Seite 2 /10



ea-plus

Bartner

Projekt:  69_2610_Mauer-Ohling-Hauptstr.2 Datum: 23. April 2019

Anhang zum Energieausweis gemaf OIB Richtlinie 6 (Kapitel 6)
Verwendete Hiltsmittel und ONORMen

Gegebenheiten aufgrund von Plénen und Begehung vor Ort am 26.03.2019
Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 {2015)

Kiimadaten und Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5

Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6

Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058, 5059

Primirenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach QIB-Richilinie & (Leitfaden)
Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie &

Berechnet mit ECOTECH 3.3

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten Lt. Auswechslungsplanen (Arch. Dr. DI N. Mandl, 2/11973) und beigestelltem Energieausweis vom
08.05.2009 der Alpine-Energie mit korrigierter Massenberechnung.

Bauphysikalische Daten Aufbauten unbekannt - es wurden U-Werte aus der Tabelle 4.3.2 "von den Landern festgelegte
Warmedurchgangskoetfizienten" (O1B-300.6-039/April 2007) dem Baujahr entsprechend zur
Berechnung herangezogen und It. Sanierungsangaben im Begehungsprotokoll des Energieausweises
vom 08.05.2008 adaptiert. Die Bewertung der Fenster erfolgte It. Energieausweis vom 08.05.2009.

Haustechnik Daten Es wurde das System Fernwérme aus dem "Leitfaden energietechnisches Verhalten von Gebduden™
Zur Berechnung des Endenergiebedarfs herangezogen und It. den bei der Begehung erhebbaren
Daten angepasst. Nahwirmeservice EVN.

Weitere Informationen

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Energi ausgewiesenen energetischen Kennzahlen des Helzwarmebedaris HWB
und des Endenergiebedarfs EEB Normverbrauchswerte darstellen. Die Angaben zu diesen Werten lassen keine endgiltigen
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energleverbrauch zu, da dieser aus dem tatsachlichen Nulzerverhalten und aus
standortbedingten klimatischen Besonderheiten und Unstetigkeiten des Jahreszeitenklimas resultiert.

Kommentare

Prinzipiell wurde angenommen, dass bei allen Bauteilen die warmetechnischen Bestimmungen des Baujahres eingehalten wurden,
bzw. die Ausfilhrung jener der Aufbauten der beigestellten Planunterlagen bzw. des beigestellten Energieausweises entspricht. Der
Keller wurde als unbeheizt gewertel, das Stiegenhaus wurde dem konditionierten Bruttovelumen hinzugerechneal.

Empfehlungen von MaBnahmen gemag OIB Richtlinie 6 (Kapitel 6)
ZweckméBige MaBnahmen, die den Energiebedarf des Gebaudes reduzieren

Es weichen die U-Werte der warmelbertragenden Bauteile teilweise nur geringfigig von den heutigen Anforderungen fiir Neubau
geman der OIB AL 6:2015 ab, daher waren MaBnahmen zuvor auf ihre Wirtschaftlichkeit zu prifen. Diese beinhalten einen
Fenstertausch auf zumindest U=1,40 Wm?K.

Berachnnt mit ECOTECH Softwars, Varsion 3.3,1409, Ein Produkt der BulldDask Ostarmaich Gesallschaft m.b H. & Co KG: Snr ECT-201 80221 XXXA300 Seite 3/10



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Mauer-Ohling
HWB 49,6 feee 1,91
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Lt. Auswechsiungsplanen (Arch, Dr. DI N, Mandl, 21873) und beigestelltem Energieausweis vom
08.05.2009 der Alpine-Energie mit korrigierter Massenberachnung.
Bauphysikalische Daten: Aufbauten unbekannt - es wurden U-Werle aus der Taballe 4.3.2 "von den Lindern festgelegte

Warmedurchgangskoefiizienten” (QIB-300.6-039/April 2007} dem Baujahr entsprechend zur Berechnung
herangezogen und It. Sanierungsangaben im Begehungsprotokoll des Energleausweises vam 08.05.200%
adaptiert. Die Bewerfung der Fenster erolgte . Energieausweis vom 08.05.2008,

Haustechnik Daten: Es wurde das System Fernwérme aus dem "Leitftaden energietechnisches Verhalten van Gebauden® zur
Berechnung des Endenergiebedarfs herangezogen und it. den bei der Begehung erhebbaren Daten
angepasst. Nahwarmeservice EVM.

Haustechniksystem
Raumheizung: Fernwirme aus Heizwerk (ermneuerbar)
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Loftung: Lifungsart natorlich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Orl am 26.03.2019; Barechnungen basierend auf der QIB-Richtlinie & (2015);
Klimadaten und Nutzungsprofil nach OMORM B &110-5; Heizwirmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H
5066, 50567, 5058, 5058, Primdrenargiabedar! und Gesamtenergieeflizienz nach OIB-Richtlinia 6 (Leittaden); Anforderungsgrenzwerte nach
QIB-Richtlinie 6; Berechnet mit ECOTECH 3.3

Bemchnat mit ECOTECH Softwars, Varsion 3.3, 1406, Ein Procukt der Bullilesk Oswarmaich Gesallschaft m.b H, & Co KG: Snr ECT-201 80221 X0CA300 Seite 4 /10



ea-plus

gartmer

Fensteriibersicht (Bauteile) - kompakt

Projekt: 69_2610_Mauer-Ohling-Hauptstr.2 Datum: 23. April 2019
Legende:
AB = i Breite, AH = Ug = U-Wert des Glases, Anteil Glas = Anteil der Glasflache, g = g-Wert, Uf « U-Wert des Rahmens, Uspr. = U-Wert der Sprossen, Rahmen Anteil = Anteil der Rahmentidche,

Rahmen Breite = Breite des Rahmens H- Sur (V\‘}nr) Anx Anzahl derhonzunla)en (vertikalen) Sprossen H-Spr. (V-Spr.) Breite = Breite der horizentalen (vertikalen) Sprossen, Glasumfang = Linge der Glasfugen, PSI = PSHWert, Uref-U-Wert bei Referenzgrife, Uges = U-Wert
des gesamten Fensters

Bezeichnung AB | AH | Gesamt Ug Antail [} ut | Uspr. Rahmen Rahmen | H-Spr. | H-Spr. | V-Spr. | V-Spr. Glas- Psl Uref Referenz- Uges.
flédche Glas Breite Anteil Anz Breite Anz Breite umfang gréBe
m m m? WImaK % Wim#K_ | W/m#K m % m m m W/mK_ | W/m?K W/m#K
F30,85x2,4 0,85 | 240 2,04 - 70,00 | 067 | = 30,00 - - 1,80 | 1,23m x 1,48m 1,80
F11.8x1,5 1.80 1,50 270 == 70.00 | 067 = 30,00 — = = 1,80 | 1.23m x 1,48m 1.80
IF1 0.85x2,4 085 240 2,04 = 70,00 | 067 - 30,00 — a 1,80 | 1,23m x 1,48m 1.80
IF 5 1, 067 | 30,00 = - 1.80 L 1.80
F 5 = 0,67 2 30,00 = - 1,80 3m 1,80
F11.2x1,5 ) 7000 | 0,67 - 30,00 - 1,80 | 1,23m x 1,48m 1,80
F1266x2.4 266 | 2,40 6,38 et 70.00 067 - - 30,00 e = — - me 1,80 | 1.23m x 1.48m 1,80

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1409. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Go.KG: Snr: ECT-20180221XXXA300 Seite 5/10



ea-plus

partner

Bauteil - Dokumentation
Warmedibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN ISO 6946

Projekt: 69_2610_Mauer-Ohling-Hauptstr.2 Datum: 23. April 2019
AW
Verwendung : AuBenwand
U QI3 Nr Bezeichnung dfm] Lambda diLambda
® ® 1 4406008 EPS 9 0.080 0,041 1,463
# B 2 Lt OIB-Leittaden (2007) fir NGO ab 1968 1% 0,300 0278 1,080
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,360  U-Wert [W/(m3K)]: 0,37
¥ wird in der L-Wert Barechnung / OI3 Berechnung benichsichigl 1) Diase Bauslolfe siammen aus dam benulzereigenen Bausiolikalaleg!

2 Fiir diesa Beustoffe wurden die ECOTECH-Baustofidaten wvom Benutzer individuel abgaénden!
) Dimse Schicht wurde im Zuge der Sanisrung weranden,
Bauteil is! sanier oder enthill saniene Schichien.

Awz
Verwendung :  AuBenwand
U QI3 MNr Bezeichnung d[mi] Lambda d/Lambda
i 1 4.406.008 EPS ¥ 0,060 0,041 1,463
¥ K 2 L. OIB-Leittaden (2007) fir NO ab 1969 "3 0.250 0,231 1,080
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0310  U-Wert [W/(m3K})]: 037
¥ wird in der L-Wert Barechnung / O13 Berechnureg bericksichtigt 1) Diese Bausioffe stammaen aus dem benutzersigenen Bausictikalalog!

2) Filir diege Baustofle wurden die ECOTECH-Baustefidaten vam Benutzer individuel abgedndan!
§) Diege Schicht wurde im Zuge der Senlerung verandern.
Bauteil ist saniert oder enthilt saniere Schichien

Aw4
Varwendung @ AuBenwand
U O3 HNr Bezeichnung d[m] Lambda d/Lambda
# M 1 4406.00BEPS ¥ 0,080 0,041 1,462
¥ W 2 Lt OIB-Leittaden (2007) fir MO ab 1968 13 0,300 0,278 1,080
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,360  U-Wert [W/(m7K)]: 037
R wird in dar L-Wert Barachnung / OI3 Berechnung bericksichbgt 1) Digse Baustolfa stamman sus dam benulzareigenen Bawsiotikatalog!

2) Far diese Bausiofle wurden die ECOTECH-Baustefidaten vom Benulzer individuel abgedander|
5) Diese Schicht wurde im Zuge der Saniening verandar,
Bauwiedl ist santert oder enihalt saniere Schichien.

AWS
Verwendung : AuBenwand
U 013 MNr Bezeichnung d[m] Lambda diLambda
i ¥ 1 4406008 EPS 5 0,080 0,041 1,463
# K 2 Lt OIB-Leifaden (2007) fir NO ab 1969 13 0.250 0,23 1,080
Rse+Rsi=0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,310  U-Wert [W/m=K)]: 0,37
¥ wird in der U-Wert Barechnung / 013 Berechnung benickschtgt 1) Dhege Baustofte stammean sus dem benulzareigenen Bausiotikatalog!

2] Fir dissa Baustotfe wurden die ECOTECH-Baustotidaten vom Benutzer individued abgadnden!
5] Diese Schicht wurde ¥n Zuge der Sanierung verander,
Bainedl i51 sanigrl ader arihill sanisne Schichisn.

w3
Verwendung ;  Innenwand
U 013 Nr Bezeichnung d[m] Lambda diLambda
i ¥ 1 L OIB-Leitfaden (2007) fiir NO ab 1968 (AW == verglaste Loggia) "% 0,300 0,280 1,073
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,300 U-Wert [W/(m2K)]: 0,75
¥ wird in der U-Wert Barechnung / OI3 Berechnung benicksichiglt 1) Diege Baustolfe sizmmen sus dem benulzereigenen Bausiolikatalog!
2) Fir diesa Baustoffe wurden die ECOTECH-Bausiofidaten vom Benuizer indivigued abgadnderi!
w4
Verwendung :  Innenwand
U  OI3 MNr Bezeichnung . dfm] Lambda diLambeda
i ¥ 1 Lt OIB-Leittaden (2007) fir MO ab 1969 (AW == verglaste Loggia) "3 0,250 0,233 1,073
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,250  U-Wert [W/(m7K)]: 0,75
¥ wird in dar L-Wart Barechnung / 013 Berachinureg banlicksichtgt 1) Diase Baustoffe stamman aus dam benutzarsigenen Bavsiotfkatalog!

2) Fiir diese Baustofle wurden die ECOTECH-Baustofidaten wam Bemutzer individuel abgednden|

Barachnet mit ECOTEGH Saftwara, Version 331409, Ein Produkt dor BuiliDesk Ostarmaich Gesailschaft mbH. & CoKG: S ECT-20180221XXXA300 Seite 6 /10



ea-plus

partner

Bauteil - Dokumentation
Warmedibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN ISO 6946

Projekt: 69_2610_Mauer-Ohling-Hauptstr.2 Datum: 23. April 2019
1D1_Innendecke
Verwendung : Decke ohne Warmestrom
U 013 Nr Bezeichnung dim] Lambda diLambda
] M 1 Lt OIB-Leittaden (2007) fir NO ab 1969 13 0,400 0,301 1,327
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0400  U-Wert [W/(m?K)]: 0,63
F wird in der U-Wert Barachnung / O13 Berechnursg bericksschtgt 1) Mhase Baustolfe stemman sus dam benuizareigenen Bavsiotfkatalog!

2) Fir digsa Baustofie wurden die ECOTECH-Bausiofidaten wom Benutzer individued abpednder|

1D3_0Oberste GeschoBdecke
Verwendung ©  Decke mit Warmestrom nach aben

U QI3 Nr Bezeichnung dm] Lambda d/Lambda

# ¥ 1 4.406.008 EPS . 0,140 0,041 3415

L M 2 Lt OIB-Leittaden (2007) fir NO ab 1969 12 0,400 0,212 1,883
; Rse+Rsi = 0,20 Bauteil-Dicke [m]: 0,540  U-Wert [W/(m=K)]: 0,18
¥ wird in dar L-Wart Barechnung / ©13 Berechnung bericksichbigt 1) Mase Baustalfe stammean aus dam benuizareigenen Bavsiotfkatalog!

2) Fir digse Baustofle worden die ECOTECH-Baustofidaten wam Benutzer individuel abgednden!

AD2_Decke iiber AuBenluft
Varwendung :  Decke Ober AuBenluft (Durchiahrten, Erker, ..)

U 013 Nr Bezeichnung d[m] Lambda d/Lambda

# ¥ 1 L OIB-Leittaden (2007) lir NO ab 1969 "3 0,400 0,249 1,608

¥ W 2 4406.008 EPS 0,060 0,041 1,463
. Rse+Rsi = 0,21 Bauteil-Dicke [m]: 0,460  U-Wert [Wim?K)]: 0,30
¥ wird in dar LI-Wart Barechnung / 013 Berechnung benicksichbigt 1) Dimse Baustoffe stamman aus dam benutzersigenen Bausiotfkatalog!

2) Fiir digse BaustoHe wurden die ECOTECH-Baustefidaten wam Benutzer individusl abgedndan!

1D2_Warmestrom_unten
Verwendung . Decke mit Warmestrom nach unten

U QI3 Nr Bezeichnung d[m] Lambda d/Lambda
M M 1 L. OIB-Leitaden (2007) fir NG ab 1969 1@ 0,400 0,321 1,247
Rse+RAsi = 0,34 Bauteil-Dicke [m]: 0400  U-Wert [W/(m2K)]: 0,63

# wird in der U-Warl Barschnung / 013 Berechnung berickschtigl 1) Diese Baustalfe Slamimen sus Sem benulzersigenen Bawsiollkalaleg!

2) Fir diesa Baustotle wurden die ECOTECH-Baustofidaten wom Benutzer individue® abgaandert!

Berachnet mit ECOTECH Sofwara, Version 3,2.1408, En Produkt der BulldDesk Gstarraich Gesalischaft m b M. & CoKG; Snr ECT-201 BOZ21XXXA00 Seite 7/ 10



Baukdrper-Dokumentation - kompakt

Projekt:

69_2610_Mauer-Ohling-Hauptstr.2

Baukdrper: Wohngebéaude

ea-plus

partner

Datum: 23. April 2019

Behei Hiill
Wo El 0.00 0.00 4 4695.,82 1503.87 1503,87 1571.51 0.33
AuBen-Winde
AW2Z SW AWZ 0.37 1.00 1,00 24,98 24,98 0.00 0.00 0.00 24,98 225°/90° | warm /auBen
AW2 NO AW2 0.37 1.00 1,00 24,98 24,98 0.00 0,00 0.00 2498 | 45°/90° | warm/auBen
AW2 NW AW2 0,37 1.00 1.00 117.91 117.91 0.00 0.00 0,00 117,91 315°/90° | warm / auBen
AW4 SW AW4 0.37 1.00 1,00 14,03 14,03 -6.12 0,00 0.00 7.91 225°/90° | warm /auBen
AW4 NO AW4 0.37 1.00 100 9.00 9.00 -4.08 0,00 0.00 4.92 45°/90° | warm / auBen
AW4 NW AW4 0,37 1.00 1,00 4,50 4,50 -2,.04 0,00 0,00 246 315°/90° | warm /auBen
AWS5 SW AWS 0.37 1.00 1.00 10.86 | 10,86 -2,70 0,00 0.00 8,16 225°/90° | warm /auflen
| AWS SO AWS 0,37 1,00 1,00 62,17 62,17 -13,50 0,00 0,00 48,67 135°/90°  warm/ auBBen
| AW1 SW AW1 0,37 1,00 1.00 218,58 218,58 | 0,00 0,00 171,78 225°/90° | warm /auBen
AW1 NO AW1 0,37 1.00 1.00 218,58 218,58 -46.80 0.00 0,00 171,78 45° /90° warm / auen
AW1 SO AW1 0.37 1.00 1.00 151,38 | 151,38 -36.00 0.00 0.00 11538 | 135°/90° | warm/auBen
AW1 NW AW1 0.37 1,00 1,00 97,17 97,17 -39,94 0,00 0,00 57,23 315°/90° | warm / auBen
SUMMEN 954,14 -197,98 0,00 0,00 756,16
L Schnitt
W3 sw W3 0,75 1,00 1,00 4,71 4.7 -2,04 0,00 0,00 2,67 225°/90° warm /
unbeheizter
Glasvorbau
IW3 NO w3 0,75 1,00 1,00 9,74 9,74 -4,08 0,00 0,00 5,66 45°/90° warm /
unbeheizter
Glasvorbau |
W3 NW w3 0,75 1,00 1,00 32,97 32,97 -14,28 0,00 0,00 18,69 315°/90° warm /
unbeheizter
Glasvorbau
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1409. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20160221XXXA300 Seite 8/10



Baukdrper-Dokumentation - kompakt

Projekt:

69_2610_Mauer-Ohling-Hauptstr.2

Baukdrper: Wohngebéaude

ea-plus

partner

Datum: 23. April 2019

W4 swW W4 0.75 1,00 1,00 34,35 34,35 -8,10 0,00 0,00 225°/90° warm /
unbeheizter
Glasvorbau |
w4 NO w4 0,75 1,00 1,00 45,21 4521 -10,80 0,00 0,00 45°/90° warm /
unbeheizter
Glasvorbau
W4 SO W4 0,75 1.00 1,00 39,00 39,00 -8,10 0,00 0,00 30,90 135°/90° warm /
unbeheizter
SUMMEN 165,98 -47.40 0,00 0,00 118,58
Decken
ID1 Innendecke ID1_Innendecke 0,63 1,00 1,00 142845 | 142845 0,00 0,00 0,00 1428,45 0°/0° warm /warm /
Ja
ID2 Decke zu unbeh. EG ID2_Warmestrom_unten 0,63 1,00 1,00 24,51 24,51 0,00 0,00 0,00 24,51 0°/0° warm /
unbeheizter
Nebenraum
Decke oben /
Ja
‘AD2 Decke tiber AuBenluft AD2_Decke aber AuBenluft 0,30 1,00 1,00 50,91 50,91 0,00 0,00 0,00 50,91 0°/0° warm /
Durchfahrt /
Ja
1D3 Oberste GeschoBdecke ID3_Oberste GeschoBdecke 0,18 1,00 1,00 375,97 375,97 0,00 0,00 0,00 375,97 0°/0° warm /
unbeheizter
Dachraum
Decke /
SUMMEN 1879.84 0.00 0,00 0.00 1879.84

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1409. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Geselischaft mb.H. & Co.KG: Snr: ECT-20180221XXXA300
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Mauer bei Amstetten, Niederdsterreich!

Perfekt aufgeteilte Eigentumswohnung im 3.0G (mit Lift) mit ca. 75 m2 Wohnflache und
ca. 5 m2 gemitlicher Loggia, Garage, Aussenstellplatz und Kellerabteil in Top Lage zum
Top Preis!

Die wichtigsten Details der Wohnung auf einen Blick:

* Lage: zentrale Lage in Mauer

e Wohnungstyp: Helle 3-Zimmer-Wohnung im 3.0G (Lift vorhanden) mit herrlicher
Loggia und Ausblick

e 3.0G mit Lift

e Baujahr/Benutzungsbewilligung: ab 1975, letzte
Haus-Generalsanierung: 1999/2000,

* |letzte Innenrenovierung: 2024

e Wohnflache: ca. 75 m? zuzuglich 5 m? Loggia, Gesamt: ca. 80 m?

e Aufteilung: Vorraum, Kiiche mit kleinem Essbereich, Wohnraum mit Loggia, 2
Schlafzimmer, Badezimmer mit Badewanne, WC;

* Boden: Laminat, Bad/WC: Fliesen

¢ Heizung: Zentralheizung (Gas)

* Heizkorper: 2024 erneuert



Strom in den Innenbereichen: 2024 erneuert

Boden in den Innenbereichen: 2024 erneuert

massive Innentiren: 2024 erneuert

Badezimmer u. Toilette samt Wasserleitungen: 2000 erneuert

Fenster: 2000 erneuert

inkl. 1 Kellerabteil mit 230V-Stromanschluss und Beleuchtung

inkl. Garage mit 230V-Stromanschluss und Beleuchtung

inkl. 1 Aussenstellplatz

Zielgruppe: Ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien

Highlights:

o ideale Lage: zentrale Lage in Mauer

o gemdutliche Loggia mit 5,44 m? zum entspannen & geniel3en



o inkl. 1 Kellerabteil, 1 Stellplatz inklusive, 1 Garage inklusive

o neue Innenbdden, neue Innentiiren, neue Heizkorper sowie Innenstrom
erneuert 2024

o Fenstererneuerung im Jahr 2000: Doppelverglasung (Fa. Ertl):
Kunststoff-Fenster

o Bad mit komfortabler Badewanne zum Entspannen - erneuert im Jahr 2000
samt Wasserleitungserneuerung;

o Separates WC

¢ |nfrastruktur:

o Bahnhof sowie Bus in wenigen Gehminuten erreichbar

o Arzt, Schulen, Kindergarten, Supermarkt (Spar) und Backerei in wenigen
Gehminuten erreichbar

Hier haben Sie Wohnkomfort mit ausgezeichneter Lebensqualitat in einer zentralen top
Lage!



Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie, wie Ihr neues
Zuhause aussieht!

Exklusivvertrag - weitere Infos & Details gerne im Expose, welches Sie nach schriftlicher
Anfrage gerne erhalten!

Bitte beachten: Aufgrund der Nachweispflicht zum Abgeber: Anfragen bitte mit vollstandiger
Adresse und Telefonnummer!

IMMOKONIG.AT - Ihr Partner fur Immobilienvermittiungen!

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Satz- und
Druckfehler, Irrtimer vorbehalten!

Alle Angaben ohne Gewahr!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <475m
Klinik <475m
Krankenhaus <725m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <375m
Hohere Schule <575m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <2.075m

Sonstige
Bank <125m



Geldautomat <250m
Post <225m
Polizei <2.975m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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