Charmante Gartenwohnung 3 Zimmer, Terrasse, Pool &
Stellplatz in zentraler Bad Voslauer Lage

Objektnummer: 6976

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.328,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erwin Sedlacek

Wohnung
Osterreich

2540 Bad Vdslau
2007
Nach_vereinbarung
Neubau

75,23 m2

e )

1

41,00 m?

6,78 m?

C 71,60 kWh/m2*a
C 131

398.000,00 €

178,59 €

21,18 €
























Objektbeschreibung

Hereinspaziert in Ihr neues Zuhause in Bad V6slau — in eine charmante Gartenwohnung mit
Uberdachter Terrasse und Pool, die keine Wiinsche offen lasst. Fir 398.000,00 € erwerben Sie
hier ca. 75 m2 Wohnflache, verteilt auf drei gemutliche Zimmer, die viel Platz fir individuelle
Gestaltung bieten. Selbstverstandlich gibt es auch einen eigenen Parkplatz direkt vor dem
Garten. Ein gro3er Keller und diverse zusatzliche Gemeinschaftsrdume stehen ebenso zur
Verfliigung.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit einer grof3ziigigen
Wohnktiche mit direktem Zugang zu Garten und Pool, die offen gestaltet ist und zum
gemeinsamen Kochen einladt und ein zentrales Badezimmer mit Fenster, Badewanne und
Dusche, das Ihnen héchsten Komfort garantiert. Zwei weitere Schlafzimmer und ein
gerdumiger Abstellraum stehen ebenso zur Verfigung.

Durch die FuBbodenheizung und einer Gas-Etagenheizung ist fir wohlige Warme gesorgt.
(Die derzeitige Gastherme wird durch eine neue Kombi-Gastherme noch vom Eigentiimer
ausgetauscht.) Perfekt fir angenehme Stunden in den eigenen vier Wanden.

Der Zugang zum eigenen Garten sowie die Terrasse erweitern Ihren Wohnraum ins Freie und
bieten einen ruhigen und herrlichen Grinblick, der zum Entspannen und Geniel3en einladt.
Ferienfeeling im eigenen Daheim!

Ein Stellplatz fur Ihr Fahrzeug direkt vor lhrer Gartentlr rundet das attraktive Angebot ideal ab.

Diese Wohnung ist mit einigen Verschénerungsarbeiten jederzeit bezugsfertig und wartet
darauf, von Ihnen zu Ihrem neuen Zuhause gemacht zu werden. Erleben Sie die perfekte
Kombination aus Komfort, Lage und Lebensqualitat — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Gartenwohnung in Bad Vdslau begeistern!

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen senden Sie uns bitte vorab Ihre Anfrage per
mail unter: office@fh-real.at. Weiterfuhrend steht Ihnen gerne Herr Erwin Sedlacek +43 664
348 3399 zur Verfugung.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten dirfen. Vertrauliche Informationen kénnen nur mit ausgefillten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.

Werte Interessenten, infolge der neuen Verbraucherrechtsregelungen sind wir nun gesetzlich
verpflichtet, eine Vereinbarung mit allen Interessenten vor der Ubersendung eines Exposé mit
Adresse bzw. vor der Immobilienbesichtigung zu treffen. Das bislang tbliche, unkomplizierte

Vorgehen ist durch diese Gesetzesdnderung nun nicht mehr maoglich. Wir bitten daher um Ihr



Verstandnis.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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