Tolle 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 6877

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8020 Graz
2014
Neubau
47,63 m2
2
I42,2o kWh / m2* a
0,91
749,00 €
492,70 €
680,91 €
188,21 €
68,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dean Banovic

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstral3e 52-60 / Stiege 3/ Top 10

1030 Wien

T +43 676 9261 529












Objektbeschreibung

Liebe Interessentin, lieber Interessent,

wir freuen uns, lhnen diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im beliebten Grazer
Bezirk Lend prasentieren zu durfen

Diese rund 52,7 m2 grof3e Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und
eine grof3zugige Loggia mit 10,62 m?, die perfekt zum Entspannen einladt. Die offene
Wohnkuche ist grof3ziigig gestaltet und lichtdurchflutet, das Schlafzimmer bietet direkten
Zugang zur Loggia. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss,
ein Vorraum mit Platz fur eine Garderobe sowie ein praktischer Abstellraum bieten
zusatzlichen Komfort.

Raumaufteilung im Uberblick:

Wohn-/Essbereich: 26,80 m2

Schlafzimmer: 10,57 m2

Badezimmer: 6,32 m?

Vorraum: 3,99 m2

Loggia: 10,62 m?

Highlights auf einen Blick:

¢ 1 Monat mietfrei

Parkettboden & FulRBbodenheizung

Grol3zigige Loggia mit Sichtschutz

Lift & barrierefreier Zugang

Hochwertiger Neubau — energieeffizient

Optional: Tiefgaragenplatz verfugbar

Top Lage — urban & ruhig:



Die Wohnung liegt in der Neubaugasse in Graz-Lend, einem zentralen und dennoch ruhigen
Stadtteil. Offentliche Verkehrsmittel (StraRenbahn & Bus) sowie Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie und Freizeitangebote sind ful3laufig erreichbar. FH Joanneum, Lendplatz und
Innenstadt befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Gesamtmiete: 799 € inkl. Betriebskosten

(Heizung & Strom exklusive)

Voraussetzungen zur Anmietung:

? Letzte 3 Lohnzettel oder

? Blrgschatft (z. B. bei Studium oder fehlendem Einkommen)

? Kontakt:

Dean Banovic

? +43 676 926 15 29

? db@fermoso.at

? 24/7 erreichbar fur Anfragen & Besichtigungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m



Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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