Himmelsnest | inkl. Kiiche und Schrankraum

Objektnummer: 3848

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Nettingsdorfer Stral3e 27
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4053 Haid
Baujahr: 1950

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 76,13 m?

Zimmer: 3
Heizwarmebedarf: 55,00 kWh / m2* a
Gesamtmiete 899,00 €
Kaltmiete (netto) 595,69 €
Kaltmiete 817,27 €
Betriebskosten: 221,58 €

USt.: 81,73 €

Infos zu Preis:
Vertragsabwicklung: € 700,- Heizung: € 73,08 mtl. Parkplatz: € 65,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller

BOSS Immobilien GmbH



Dy —
Himmelsnest

Diese Wohnung, weit (iber den Dachern von Nettings-
dorf, bietet eine unglaubliche Fernsicht.
cC
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Nadine Ratschiller
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Wohnflache Zimmer

Loggia

Top 14
Nettingsdorferstr. 27, 4053 Haid

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Nettingsdorf | Wohnung | Mieten <

Diese modern ausgestattete 3-Raum-Wohnung hoch tGber den Dachern von Nettingsdorf
begeistert mit einer Fernsicht, die ihresgleichen sucht — vom Muhlviertel bis tief hinein in die
Alpen.

Bequem gelangen Sie mit einem der beiden Lifte bis ins 4. Stockwerk. Dort erwartet Sie eine
angenehm ruhige, lichtdurchflutete Wohnung mit Loggia und zusatzlichem Balkon — ideal, um
die Aussicht in vollen Ziigen zu geniel3en.

Der durchdachte Grundriss tUberzeugt:

Ein groR3zugiges Wohnzimmer mit Essbereich und direktem Zugang zu Loggia und Balkon
bildet das Herzstuick. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Schlafzimmer, eine voll
ausgestattete Kiche, einen einladenden Vorraum mit Garderobe, ein separates WC, ein helles

Badezimmer mit Tageslicht sowie eine praktische Abstellkammer.

Die Wohnung wird leer Ubergeben — perfekt, um Ihre eigenen Wohnideen umzusetzen und
Ihrem Stil freien Lauf zu lassen.

Ein Kellerabteil sorgt fir zuséatzlichen Stauraum, und fur lhr Auto steht ein Parkplatz zur
Verfiigung, der bei Bedarf angemietet werden kann.

Hier entsteht Raum fur Ihren persénlichen Wohntraum — mit Weitblick inklusive.

Lage
Ganz in der Nahe befindet sich das Haid Center mit seinen zahlreichen Geschéaften und Cafés.

Zur Volksschule gehen lhre Kinder nur 15 Min. zu Ful3, weitere Kindergéarten und Schulen
befinden sich im nahegelegenen Ansfelden, Traun oder Linz.

Auch fur Pendler Ideal. Nur wenige Minuten spazieren Sie zum Bahnhof Nettingsdorf. Von hier
aus fahrt alle 30 Minuten der Zug nach Linz — den Hauptbahnhof Linz erreichen Sie in nur 15
Fahrminuten. Oder Sie fahren raus in die Natur Richtung Pyhrn-Priel Region.

Aber auch die Auffahrt zur Autobahn A1l ist schnell zu erreichen.

Auch ideal fur Sportler und Familien. Gleich gegentber ladt der beliebte Motorikpark zum



Trainieren und Entspannen ein.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kiche ist voll ausgestattet und Bestandteil der Wohnung.

Beheizt wird diese Wohnung durch eine Zentralheizung (siehe Preisdetailinformation).
Ein Parkplatz ist fur Ihr Fahrzeug bereits reserviert (siehe Preisdetailinformation).

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 8 29 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist das Mietverhaltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <350m

Apotheke <1.100m

Klinik <5.100m

Kinder & Schulen


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <250m
Schule <500m
Universitat <9.050m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <2.975m
Einkaufszentrum <1.075m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <1.075m
Post <1.850m

Polizei <1.350m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <3.625m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <1.300m
Flughafen <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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