Attraktives Geschaftslokal in frequenzstarker Lage von
Deutschlandsberg mit ca. 327 m2 Nutzflache!

R} SCHANTL

Objektnummer: 297185

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

1 Bruttomonatsmiete zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

A

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T +436645411047

Einzelhandel
Osterreich

8530 Deutschlandsberg
2007

327,46 mz

1

1

C 78,80 kWh / m2* a
WA 0,70

3.602,06 €

4.107,06 €

11,00 €

505,00 €

821,41 €
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Sie wollel
Ihre Immobilie

VERKAUFEN?

Wir machen das fir S

e

Unsere Leistungen
im Uberblick:

OFFICE WIEN

d GmbH

OFFICE GRAZ e Infrastrukturbericht

s » RTINS fJCNin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration s.ﬁ FINANCIAL INVEST

2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




0

ARl SCHANTL

MM RILIENT AL ARE

Das Land Digitaler AtlI:%SZZSteiermark

Steiermark

19
VERK

14
KG10752270]

©® GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck: 1:1000
Keine Haftung fir Verflgbarkeit, Vollstandigkeit  Ersteller*in: Schantl ITH
und Richtigkeit der Darstellung Karte erstellt am 012026




Objektbeschreibung

Attraktives Geschéftslokal in frequenzstarker Lage von
Deutschlandsberg mit ca. 327 m2 Nutzflache!

Zur Vermietung gelangt ein grof3ztigiges und vielseitig nutzbares Geschéftslokal in sehr guter
Lage von Deutschlandsberg. Die Immobilie tiberzeugt durch ihre klare Raumstruktur, eine
hervorragende Sichtbarkeit sowie durch ihre flexible Nutzbarkeit fiir unterschiedlichste
Branchen.

Das Objekt verfuigt tber einen weitlaufigen Verkaufsraum mit ca. 295 m2, der sich ideal fur
Einzelhandel, Showroom oder kundenorientierte Dienstleistungen eignet. Erganzt wird die
Flache durch ein Lager mit ca. 28 m?, ein WC mit ca. 1,45 m2 sowie einen Waschraum mit
ca. 1,57 m2,

Die Raumlichkeiten waren zuletzt als Bekleidungsgeschéft genutzt und befinden sich in
einem Zustand, der einen raschen Neustart ohne lange Vorlaufzeit ermoéglicht. Das

Geschaftslokal ist frei und sofort verfigbar.

Die Widmung KG 0,5-2,0 erdffnet zusatzliche Spielrdume fir eine nachhaltige und
zukunftsorientierte Nutzung.

Facts

Gesamtverkaufsflache von ca. 295 m?2

Sofort verfligbar — keine Vorlauf- oder Wartezeiten

Widmung KG 0,5-2,0 fur flexible gewerbliche Nutzung

Bewéhrter Standort mit vorheriger Einzelhandelsnutzung

Highlights

2. GroRRzugige, offen gestaltete Verkaufsflache mit vielseitigen
Prasentationsmoglichkeiten

4. Sehr gute Sichtbarkeit fur Lauf- und Fahrkundschaft

6. Frequenzstarke Umgebung in einem etablierten Gewerbe- und Einkaufsbereich



8. Barrierearme Erreichbarkeit fir Kunden und Lieferanten

10. Klar getrennte Nebenraume fur effiziente Betriebsablaufe

12. Ideal fur Einzelhandel, Showroom oder Dienstleistungsbetriebe

14. Gute Raumproportionen fir flexible Innenraumgestaltung

16. Sofortige Betriebsaufnahme méglich

18. Attraktive Lage in der Bezirksstadt Deutschlandsberg

20. Standort mit gewachsenem Kundenpotenzial und regionaler Bedeutung
Dieses Geschaftslokal bietet ideale Voraussetzungen fur einen erfolgreichen
Unternehmensstandort und verbindet grof3ziigige Flachen, flexible Nutzungsmaoglichkeiten

sowie eine attraktive Lage mit dem zusétzlichen Vorteil von Parkplatzen direkt vor der Tir zu
einer Uberzeugenden Gesamtimmobilie.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.schantl-ith.at

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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