Modernes, grof3ztigiges und energieeffizientes
Einfamilienhaus mit traumhaftem Bergblick

Fassade

Objektnummer: 1684/258

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8605 Kapfenberg
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 223,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 3

WC.: 4

Terrassen: 3
Heizwarmebedarf: EG,BO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65
Kaufpreis: 629.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Alexander Predein
RKM Immobilien
Charasgasse 6

1030 Wien

T +43 660 740 60 24






4 l|=:=




i RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

LAT |

2.00

4.00

A7) 597 28y 414
11,33 540
. 8o -
L& €T 4 II '3
+2! I
10 oA O — s i
i FPH 1.60 | ! FPH 1.60
| | q
| Hobbyraum | Technikraum =i
| 28,62 m? 9,31 m?
i Parkett | Fliesen
q i 3 4 |
| 200
| 587 78
[ ™~
1!
L
= AL . u
N Doppelgara r
EH 1?!15 \\\ BE.TBIH’“ ge #
o [ S Esirich versiegelt ey
: \
| %
.l
[ ;
! : !
3 i g M
| | +61018 miA gsg = i ]
Ctmiay = FRTRIN IR
= o E m] S Hif+HFPH 0.00f = H—
I T
E R i ]
[ loscher = 105 1§ cm
I R e |
] 8 _45&'10,15@- ! 4
" N i s | E
s | = 7 K e T =
o | A O LT -_-r__ iberdachter Eingang
TR L L A T T T T P e T e = M40
e faas Lo TR ' aas 1RO A RREE ] v

$0.C
| +610.18 mu



i B BTl i i i i i i i
[EEN M AR o (R (A e N e
I\ \I\ \.,I F".*-'! h“wﬂ ) | !I :I‘ I‘
[SSSISSE IS0 ANRHASN ISNS ANATEES BAN IS UNAE I RKM IMMOBILIEN
A iy ql bl Bl Bl [ b f |
byl | f g il i I 15_*’. lggn | arl IHR PREMIUM MAKLER
e I T i it it i i i i i h T ‘“
,\RAR (] = 5] " -{ =) : { ;\ m:_‘
1299 || 10X 100m) o i e P miA oy { L0x0em |, o
'_4813.1:1"!1& | Il i Iyl Il Rigol || Il I +613.11 2ErS
I g
i - ﬂ F: | e
T 8& 82 |[FPH 0[00 [§=+ 0 00F FPH 0,00 =
| iy T210]  Es ESG 2
FPH0,00 W3 s
f L ESG o L
L O s 8
: i 2,16 - mef
& [ ] | [ 13,00 m? gg 8
I (.) T g s - A
H ‘ 597 . 291 I 14
— e & ;
- a
= a o
8 Wohnkiiche [ IF
L = g WA o
o — e s e ;
220 4,84 s {
§ u ﬁi lieson S i IS
AE| £ W
- 18
amin ettt o o
oo N 18 [
R |
5 :
|
w 17
E
- ] B
4 |
4 L n L
£l g mua
[RAR
10 x 10 cm)| i J 10 1 i
22,35 m?
Fliesen B 351?11 miiA §
vSG =100 om (allsaitig) _$




402

147 |

15k

131, 140

305

336

19

1

47 |

3.03

1.70

429

100
220

—70
220

y 11.33 L
7 1
47 4 1 71 4
JAL Y 55 I 5 L

L 3.04 5.72 257
i slg gls
= | | et i R s O S [ 1 =m]
i |
FPH 0000 H == FEFPHO.0D | |
455 (U 1sll420 9 | 28 S Wl wee |
H W= miny ] 8
Kinderzimmer ‘ 1 "Iiji Kinderzimmer =
15,93 m? ; 14,90 m? =
Parkett | 11 li\ | Parkett o
: I Belichtung It
Belichtung It. 9 — o
§ OIB 3 (9.1.1 - 12%) erfilll 3(9.1.1- 12%) erfiilt
T 4,20 m2> 1,92 m? o 4, >1,79 m |
o & 3|8 A
( | ¥ | | | ¥ ‘ | ¥ | 0|
| _ + 2 CIC] ®
I Vorraum
8 BAd/C ootm 9B 8 Sadp
— | —4pemz — —paror - — 6,76 m? N2
| Fliesen 218 21 Fliesen =
+5. =
[ Belichtung It. 1 = e | i
| 333 OIB3(9.1.1-12%) qj%.‘lll | .52 125 13 .76 |
o 397mi>13am? T ] | & f
H_‘ { Schlafzimmer I.Imk!eaide AH o -
11,16 m? 843 m 3 9
o Parkett, (& Parkett® ikt b il
‘ ‘ [ i MO Sa tedlauk 1d‘—”|
I SF
— Fi
N FPH,0,00 ese ese |_def21.d
= =N FPHO0.0 FPH 0.0 ) Lbhkks liF’I_;l a.CI(]
Rig Rigol
Terrasse +5.95 =i |12 =i
13,88 m? 61613miA  S|& B 2N 2R 3
Fliesen
VSG Absturzsichering h=100 cm (allseitig)
g S s g . Jpu—p—— |

RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

147 |

1.90

100
220

312

15L)
R

9.02

70
220

2.50

-~ 28 L

=)
=

o

= T &




Objektbeschreibung

Dieser moderne, im Jahr 2023 errichtete Neubau bietet hochsten Wohnkomfort in einer
hervorragend entwickelten osterreichischen Region. Es handelt sich um ein freistehendes
Einfamilienhaus — eine seltene Gelegenheit in der heutigen Zeit.

Das grof3ziigige Grundsttick eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
bietet ausreichend Platz fur Ihre persénlichen Ideen, Hobbys und Erholung.

Objektbeschreibung

Das Haus wurde nach einem individuellen Architektenprojekt errichtet und Uberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Ausstattung.

Im Mittelpunkt des Hauses steht ein grofR3zugiger (Uber 57 m2) Wohn- und Essbereich mit
moderner, hochwertiger Einbaukiiche. Insgesamt verfiigt die Immobilie Uber sechs
Schlafzimmer, verteilt auf drei Ebenen.

Im Untergeschoss befinden sich:

¢ eine grof3e Garage mit zwei Stellplatzen
e ein Technikraum
¢ eine Waschkuche
e ein Gaste-WC

In den oberen Etagen stehen lhnen zusatzlich:
e drei Badezimmer mit WC

e mehrere grof3ziigige Terrassen zur Verfigung, die zum Entspannen und Geniel3en
der herrlichen Aussicht einladen.



Ausstattung & Technik

Das Haus wurde nach modernsten Standards errichtet und zeichnet sich durch eine hohe
Energieeffizienz aus:

e Luftwdrmepumpe
¢ FulBbodenheizung

e Hochwertiger Parkettboden und keramische Fliesen

¢ Moderne Bauweise und energieeffiziente Konstruktion

Der Innenausbau ist weitgehend abgeschlossen. Die Aul3enfassade sowie die
Gartengestaltung sind derzeit noch nicht vollstandig fertiggestellt und kénnen auf Wunsch des
neuen Eigentimers gegen Aufpreis fertiggestellt werden.

Geplant sind:

¢ ein Swimmingpool im Garten

e mehrere Stellplatze vor dem Haus

Lagebeschreibung
Die Immobilie befindet sich in einer sonnigen, ruhigen Lage mit optimaler Stidausrichtung.
Die Stadt Kapfenberg tiberzeugt durch:

e ausgezeichnete Infrastruktur
¢ zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und Einkaufszentren

e Arzte, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen



¢ bedeutende Industrie und grof3e Arbeitgeber

Alle wichtigen Einrichtungen sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in fu3laufiger Distanz.

Dank der hervorragenden Anbindung an die Schnellstral3e S6 ist eine rasche Verbindung nach
Wien gewabhrleistet.

Ein weiterer Vorteil:

Mehrere Skigebiete sind in nur 30—-45 Minuten erreichbar — ideal fur Familien sowie fir
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Mit der geplanten Fertigstellung des Semmering-Basistunnels wird sich die Erreichbarkeit
Wiens kinftig nochmals deutlich verbessern (Zeitersparnis von ca. 30 Minuten, voraussichtlich
ab 2030).

Fazit

Eine einzigartige Gelegenheit, ein modernes, grof3zugiges und energieeffizientes Zuhause in
attraktiver Lage zu erwerben — ideal flir Familien oder anspruchsvolle Kéufer, die Komfort,
Ruhe und Natur verbinden méchten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Objekt!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie moéglich
zusammengestellt. Dennoch kénnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Einige Fotos sind mit virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der Immobilie zu
veranschaulichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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