Top Blro mit Garten & Terrasse, U-Bahn Nahe — Erstbezug
in1040 Wien!

WIENER IMMOBITHEN

REAL ESTATE

Objektnummer: 5612/338

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Buroflache:
Zimmer:
WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Biro / Praxis
Osterreich
1040 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
98,91 m2
98,91 m2
4

2

1

42,19 m2

36,00 kWh / m2 * a
0,69

2.370,24 €
2.571,69 €
201,45 €
514,34 €

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler
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Borsegasse 12/M1-1010 Wien
T:+43151222 27

Charmante Eigentumswohnungen/ Gewerbefldchen office
in bester Lage Wiedens.




TOP 201

Erdgeschob
Fav. 58-60, Stiege 2
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Erdgeschob

Geschobplane
Fav. 58-60, Stiege 2
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Ceschobplan

Favoritenstrabe 58-60
Stiege 1-2
Graf-Starhemberg-Gasse 31
Stiege 3-5
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Objektbeschreibung

Quartier Starhemberg - Gut behitet wohnen

Im Herzen des 4. Bezirks, direkt an der Favoritenstral3e zwischen Theresianum und
Alois-Drasche-Park, entstand ein aul3ergewohnliches Wohnensemble: das historische
Wohnquartier Starhemberg - jetzt vollendet und bezugsbereit.

Das Quartier umfasst funf Baukdrper, darunter vier revitalisierte Griinderzeithauser und die
ikonische Hutfabrik. Im Mittelpunkt: ein weitlaufiger, wunderschén begrinter Innenhof, der als
grine Oase mitten in der Stadt neue Mal3stabe setzt.

Exklusive Lage im Herzen eines der begehrtesten Wiener Wohnbezirke

¢ Hervorragende offentliche Anbindung: U1, Autobuslinie 13A, mehrere
StralRenbahnlinien sowie S-Bahn. Flughafenverbindungen und der Hauptbahnhof sind
in wenigen Gehminuten erreichbar.

Erstklassige Infrastruktur fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe.

Vielfaltiges gastronomisches Angebot mit Restaurants, Cafés, traditionellen
Wirtshéausern und vielem mehr.

Zahlreiche renommierte Bildungseinrichtungen in direkter Umgebung: Theresianum,
Diplomatische Akademie, Sir-Karl-Popper-Schule, Volksschule St. Elisabethplatz u. a.

Exklusives Buro- und Praxislokal im Herzen von Wien 1040 — Erstbezug mit Garten und
Terrasse

Sie suchen ein reprasentatives Bliro oder eine moderne Praxisflache in einer Top-Lage
Wiens? Dann ist dieses exklusive Objekt im begehrten 4. Bezirk genau das Richtige fur Sie!
Mit einer groR3zugigen Flache von knapp 99 m2 bietet diese Immobilie optimale
Voraussetzungen fir lhre beruflichen Anforderungen.



Die Einheit besticht durch ihren hochwertigen Erstbezug-Charakter und ihre absolut ruhige
Grunlage. Fliesen und edler Eichen Parkettboden sorgen fir stilvolle & elegante Ausstattung.
Besonders hervorzuheben ist der eigene Garten mit angrenzender Terrasse — eine seltene
Gelegenheit, um in der Stadt frische Luft zu geniel3en oder entspannte Pausen im Grinen zu
verbringen. Fir ein angenehmes Arbeitsumfeld sorgt die helle Atmosphare dank grol3er
Fensterfronten.

Die Lage ist unschlagbar: Sie profitieren von exzellenter Verkehrsanbindung mit U-Bahn,
StralRenbahn, Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. So erreichen Sie lhre Kunden,
Geschaftspartner oder Mitarbeiter problemlos und stressfrei.

Nutzen Sie diese einmalige Chance fur lhren erfolgreichen Start oder die Erweiterung lhres
Unternehmens in einem der lebendigsten Bezirke Wiens. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem auRergewdhnlichen Biro-
und Praxisobjekt!

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden monatlich AKONTO vorgeschrieben
und betragen aktuell gesamt € 137,48 brutto, bestehend aus:

e Heizkosten: € 76,20 zzgl. 20 % USt

e Warmwasser: € 27,90 zzgl. 10 % USt

e Kaltwasser: € 13,95 zzgl. 10 % USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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