Platz fir Lebenstraume: Grol3ztigiges Zuhause auf
weitlaufigem Grund

Objektnummer: 477

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.020,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathi Brandstetter-Mszyca
KBM Immo GmbH
RosenfeldstraRe 92

3430 Frauenhofen

H +43 664 54 81 966

Haus

Osterreich

3462 Bierbaum am Kleebulhel
1984

130,00 m2

360,00 m2

40,00 m2

1

1

129,00 m2

204,00 kWh /m2* a
3,17

445.000,00 €



Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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KBM Immo GmbH




LAGEPLAN 1:500

GOST 1404
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KBM Imma GmbH



KBM Immo GmbH




Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus in Bierbaum am Kleebuhel Giberzeugt durch seine solide
Bauweise, vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten und ein besonders sonniges, weitlaufiges
Grundstuck.

Die Wohnflache von ca. 130 m2 im Erdgeschoss bietet ein angenehmes und gut durchdachtes
Raumkonzept fur Familien. Zusatzlich steht ein vollunterkellerter Bereich mit weiteren 130 m2
zur Verfigung. Besonders hervorzuheben ist das bereits geddammte Dachgeschoss, das fur
einen Ausbau von rund 100 m2 vorbereitet ist und somit gro3es Potenzial fir zusatzlichen
Wohnraum oder individuelle Gestaltungsideen bietet.

Fast alle Fenster im Erdgeschoss sind mit Rollladen ausgestattet.

Das Haus befindet sich auf einem beeindruckenden Grundstiick mit 1.471 m? Flache. Der
Garten ist grof3ziigig angelegt, sonnig ausgerichtet und bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit
und personliche Entfaltung im Grinen. Eine grof3e, Uberdachte Terrasse ladt dazu ein, die
warmen Monate in geschutzter Atmosphére im Freien zu geniel3en.

Ein interessantes Detail im Keller ist ein bereits betonierter Pool, der jedoch noch nicht
fertiggestellt wurde. Dieses bietet eine hervorragende Grundlage, um mit Glberschaubarem
Aufwand einen individuellen Wellnessbereich zu realisieren — ein klarer Mehrwert fur
zukunftige Eigentimer. Auch ein Ausgang ins freie ist gegeben.

Die Beheizung des Hauses erfolgt flexibel entweder tber eine Gasheizung oder einen
Holzbrenner, wodurch sowohl Komfort als auch alternative Heizméglichkeiten gegeben sind.

In baulicher Hinsicht tiberzeugt die Immobilie durch eine besonders massive und durchdachte
Konstruktion: Der Keller wurde mit 40 cm starken Betonsteinen errichtet und zusatzlich mit
Beton ausgegossen, was fur hohe Stabilitdt und Langlebigkeit sorgt. Im Erdgeschoss wurde
eine aufwendige Ziegelbauweise mit hochwertigen Wienerberger-Ziegeln umgesetzt. Dabei
kamen zwei unterschiedliche Ziegelstarken (25 cm und 12 cm) mit einem kleinen Hohlraum
zum Einsatz, ergénzt durch einen Grob- sowie Thermoputz, was sowohl statische als auch
warmetechnische Vorteile bietet.

Dieses Haus bietet eine ideale Kombination aus solider Bauqualitat, grof3ziigigem
Platzangebot und Entwicklungspotenzial — perfekt fir Familien oder alle, die sich ihren

Wohntraum individuell gestalten méchten.

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter www.kbmimmeo.at.

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer,


http://www.kbmimmo.at

Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eine eigene Haftung ist ausgeschlossen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <3.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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