++ NEU: Haus mit Garten + Ktiche + PKW-Stellplatz | MB
IMMOBILIEN ++

Sudterrasse mit Pflanze Ki

Objektnummer: 4584

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Roswitha Adler

Michael Bajer Immobilien

Dornbacher Stral3e 76
1170 Wien

H +43 676 45 54 267

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

126,00 m2

223,00 m2

5
2
3
2

1
75,00 m2

1BI37,80 kwWh /m2* a
699.000,00 €
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Roswitha Adler

0676 /455 42 67

adler@mb-immobilien.at
www.mb-immobilien.at

Mehr Leistung.
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FLACHE GR. RH 250 ¢cm 6,37 m#?

FLACHE KL. RH 250 cm 3,95 m?
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Objektbeschreibung

+++ Erstbezug 5?Zimmer | Garten | 2 Terrassen | Kliche | Stellplatz
- alles inkludiert!

Wenige Schritte zur U6 PerfektastralRe wartet ein Ort, an dem Familien wachsen,
ankommen und sich wohlfihlen, leben lieben und lachen; Ein Haus mit Eigengarten, 2
Terrassen und durchdachter Raumaufteilung. Ideal fur Familien, die modernes Wohnen
mit bester Anbindung suchen.

Haus mit 5 Zimmer | WNFL ca. 126 m? | Garten ca. 75m?2 | 2 Terrassen zusammen ca. 24
m2 | PKW?Stellplatz, schlisselfertig inkl. Kiche & Stellplatz.

Highlights:

e Grof3ziigige Wohnkiche mit allen Geraten und Zugang zu Terrasse & Garten

3 gemutliche Schlafzimmer im Obergeschol}

Traumhaftes DG mit eigenem Bad, WC & grol3er Terrasse

Kiche inklusive — einziehen & wohlfiihlen

Rollrasen im Garten

FuBbodenheizung mittels Luftwarmepumpe fur effizientes Heizen!

Kunststofffenster mit integriertem Sonnenschutz

Alle Raume zentral begehbar

Top Lage & perfekte Anbindung:

SPAR und LIDL in wenigen Minuten zu FuR, SCS in ca. 10 Minuten. Offis wie U6, 61A,
64A und Badner Bahn

Ein Zuhause, das modernes Design, Qualitat und Wohlgefihl verbindet.



? Jetzt Besichtigung vereinbaren und Ihr neues Zuhause entdecken:

Roswitha Adler

0676/4554 267

adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan mdéglich

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und wurden mit gréR3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewahr ibernommen.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaBangaben
sind Circa-Angaben.

Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kéuferprovision in Héhe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. an - gemal} Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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