Strasshof — Charmante Gartenwohnung fiir Paare &
Singles
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Objektnummer: 5110

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 644
H +43 676 352 21 70

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Anton Fromm-StralRe
Wohnung
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn

2015
Gepflegt
Neubau
61,11 m?
2

N R R

39,00 m2
3,06 m?

38,90 kWh / m2* a
0,55

781,41 €
781,41 €
781,41 €






HEIMAT WOHNHAUSANLAGE STRASSHOF BAHNACKER
OSTERREICH 2231 STRASSHOF AN DER NORDBAHN
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Gartenwohnung bietet rund 61 m2 Wohnflache sowie eine Loggia und
Terrasse mit insgesamt ca. 11 m2 und einen Garten mit etwa 39 mz2.

Die grof3ziigige Wohnkiche tberzeugt mit ausreichend Platz fur einen Ess- und
Wohnbereich. Die Kiiche ist harmonisch in den Wohnraum integriert.

Der AuRenbereich zahlt zu den absoluten Highlights dieser Wohnung: Direkt von der
Wohnklche aus erreichbar, bieten Loggia, Terrasse und Eigengarten den perfekten Ort zum

Entspannen und fur gesellige Stunden mit Freunden.

Das Schlafzimmer ist zentral iber den Vorraum erreichbar und bietet einen angenehmen
Blick in den eigenen Garten.

Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum.
Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne, einem
Waschbecken sowie einem Anschluss fir die Waschmaschine ausgestattet. Das WC ist

separat angelegt und ebenfalls modern gestaltet.

In den Wohnraumen wurden pflegeleichte Laminatbdden verlegt. Fur ein angenehmes
Raumklima sorgt eine kontrollierte Wohnraumliftung.

Auch fur Parkmadglichkeiten ist bestens gesorgt: Zwei Autoabstellplatze sind bereits in der
Miete inkludiert — einer in der Tiefgarage und einer im Freien.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Bildungseinrichtungen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten und Banken befinden sich direkt im Ort. Dank des nur wenige Minuten
entfernten Bahnhofs besteht eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr. Auch mit dem
Auto ist Wien in etwa 30 Minuten bequem erreichbar.

Diese Wohnung vereint Komfort, Lage und Lebensqualitat — ein Zuhause zum Ankommen und
Wohlfuhlen.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist
Bezug: ab 1.7.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 15.10.2025 betragt der Heizwarmebedarf 38,9
kWh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,55 Klasse A++.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 16.255,74 und die monatliche Miete belauft



sich auf € 781,41 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.250m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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