Schdne 3-Zimmerwohnung in zentraler Lage -
LEOBERSDORF

Objektnummer: 294762149

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2544 Leobersdorf
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 62,01 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 6,98 m2
Heizwarmebedarf: 15,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Gesamtmiete 840,00 €
Kaltmiete (netto) 550,91 €
Kaltmiete 760,99 €
Betriebskosten: 210,07 €

USt.: 79,01 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Stephanie Kaiser
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Wohnflache ca. 62,01 m?
Einsteliraum ca. 698m?
Balkon ca. 503m?
Loggia ca. 503m?
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB QIB-Richtlinie §

BRTFRRETRCHET RTTITUT PN SUTECHH Avsgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG LEOBERSDORF, Hirtenbergerstr. 4c

Gabaude (-teil) Stg.1-3 Baujahr 2018
Nulzungsprofil Mehriamilienhauser Letzte Verdnderung

Strafle Hirtenbergersiraka dc Katastralgemeinde Leobersdorf
PLZ, Ont 2544 Leobersdorf KG-Nummer 4018
Grundstbcksnummer  1124/43, 1124/82 Seehthe 256,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Batechnel mit ECOTECH Softwars, Vorsion 3.3,1803. £in Produis dor BulldDesk Ostereich Gessisehal mbH, & CoKG; Sar ECT-20140225)00A308 Seite 1/ 150



Energieausweis fiir Wohngebaude
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GlE-Richtlinie 8
Ausgabe: Mire 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutio-Grundfidche 301942 ¢ Charakteristische Langs 270m  Mittlerer U-Wer 0,27 Wim®K)
Bezugsfiiche 241554 m* Heiztage 157d  LEK -Wert 17,22
Brutto-Volumen 10,012,168 m®  Heizgradiage 3400 Kd  Ar der Liftung RLT mit WRG
Gebaude-Hiilfldche 3.704,80 m*  Klimaregion NISC  Bauweise schwer
Kompaktheil AV 0.37 1im  Norm-AuBentemparatur 128°C  Sol-innentamparatur 200
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Helzwirmebedarl Anforderung 29,5 KWhim'a erfillt  HWBwus 264 KAhma
Heizwarmebedarf HV/Bax 156 kWhim®a
End-/Lieferenargiabedart Anforderung 74,5 KWhim'a erfilt  E/LEBax 650 KAhma
Gesamtenergiesfizienz-Faktor Toee 073
Erneusrbarer Antail erflillt
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwirmebedarf 7481 KWhia HAWB s 263 KWhim®a
Heizwarmebedarf 46881 KWha HWEB 155 KWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 38573 KWhia VAW == 128 KWhim®a
Heizenergiebedart 146355 KWhia HE B 485 KWhim'a
Energieaufwandszahi Heizen L 1,71
Haushaltsstrombedarf 40594  kWwhia HHSBax 164  KWhim?a
End-/Lieferenergiabadarf 195948 KWhia EEBax B48 KWhim'a
Primarenergisbedarf 331.904 KWhia PEBax 1099 kKWhim’a
Primarenerglebedarf nichl emeuerbar 116.544 kwhia PEBamm.s 386 KWhim'a
Primérenergiebedarf emauwerbar 216350 kWhia PEEe = 713 kWhim’a
Kohlendioxidemissianen 23.337 kgla COZw 7.7 kgma
Gesamlenergieoffizienz-Faklor fars 0,73
Photovaltaik-Export O khia PV 0.0 KWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstedierin Ingenieurbirg
Ausstellungsdatum  11.11.2018 Ing- Bamer Hubiia
Gilltigkeitsdatum 11.11.2029
Unierschrift
Din e L-.-:—ﬁ-n-d-" ¢ comten 3 _'L_:- etion. otgruad der dask b ‘utnng erhebiiche Alwictungen sulisten Inetonsroars hrnsgeentaden

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1503. Ein Prodult der SBuildDesk Ostesreich Gesslschafl mbH. & Co KG, Sar ECT-201 40225000306
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Leobersdorf
HWB 15,5 feee 0,73
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Einreichidne vom November 2019
Bauphysikalische Daten: It. Einreichldne vom November 2019
Haustechnik Daten: It. Elnreichiine vom November 2019
Haustechniksystem
Raurmhelzung: Fernwirme aus Heizwerk (emeuerbar)
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Lifng: LOfungsart mechanisch; Luftwechselrate nach Blowerdoortest 0,08/h; Warmerlickgewinnung (iber

‘Gegenstrom-Warmetauscher, Kompakigerat (70%);

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Plénen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der QIB-Richilinie 6 (2015); Kimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B B110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B §110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5069, Hﬂm%clﬂ;ﬂ l;'ld Gesamtenergieeffizienz nach OIE-Richiiinie & {Leitfaden); Anforderungsgrenzwerte nach CHB-Richtlinie 6,
Berech 3

Berechne: mil ESOTECH Saftware, Varsion 3.3.1503. Ein Produld des BuidDesk Gstereich Gosellschalt m b H. & Co.KG; Snr: ECT- 201402 25KXXA05 Seite 5/ 150



Objektbeschreibung

Schone 3-Zimmerwohnung in zentraler Lage Leobersdorf.

Die Kiiche, Badezimmermobel, Couch, Esstisch (ohne Sesseln), Wandgarderobe
kdnnen dem Vormieter abgel6st werden!

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise

Wohnraumliftung

FulRbodenheizung (Fernwarme)

Badezimmer inkl Dusche

KFZ-Stellplatz

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Fernwarme eigener Zéhler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,25%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbauférderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der
Wohnbaufdrderung.



Aufgrund der individuellen Wohnbauférderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Stral3enbahn <8.000m
Flughafen <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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