MODERNES WOHNEN zum FAIREN PREIS: Sonniges
Grundstuck mit geplantem Ein-/Zweifamilienhaus nahe
Innsbruck zu kaufen!

SAGENTUS@

IMMOBILIEN GMBH

i Ki-‘.generiiel-'tes'- Beispielfoto

Objektnummer: 4270

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6075 Tulfes
Wohnflache: 140,00 m?

Kaufpreis: 790.200,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkdlbl
SAGENTUS Immobilien GmbH
BoznerstralRe 24 / 3

6060 Hall in Tirol

T +43 678 1254029

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Ungefahre Planskizze.
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Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 91156.94, 237947.51
Abfragehohe (m): 639.5 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Héhenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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Objektbeschreibung

DER TRAUM vom leistbaren EIGENHEIM wird wahr: Wunderschones, gut gelegenes
Grundstlick in sehr guter Lage mit der einzigartigen Mdglichkeit ein modernes,
preiswertes EIN-/ZWEIFAMILIEN-HAUS in MASSIVBAUWEISE mit insgesamt 140m?
Wohnflache bauen zu lassen!

Im Grinen und doch nur wenige Autominuten von der Landeshauptstadt entfernt!
IDEAL auch fur die ganze Familie!

Zum Verkauf steht eine wunderschéne Grundstiuckflache in traumhafter Lage in der
Volderwaldstrafl3e 9, 6075 Tulfes mit der Option ein reprasentatives
EIN-/ZWEI-FAMILIEN-HAUS bauen zu lassen. Jede Etage betragt ca. 70m2 Flache und 3
Zimmern Neben sehr guter Verkehrsanbindung und familienfreundlicher

Gegend befindet sich der Kinderspielplatz sowie auch der Wald direkt vor der eigenen
Haustire. Aktuell befindet sich noch ein Altbestand auf dem Grundstiick, welcher dann auf
Kosten der Verkauferseite im Sommer 2026 abgerissen wird.

Lagebeschreibung: Das hubsche Dorf, das seinen bauerlichen Charakter bis heute bewahren
konnte, bezaubert vor allem durch seine sonnige Lage auf einem einladenden Plateau tber
dem Inntal. Vielfaltige und abwechslungsreiche Wanderungen fur jeden Leistungsgrad im
Naturraum der Tuxer Alpen machen Tulfes zum wahren Freizeitparadies, das im ganzen Land
geschatzt wird: So héatte fast jeder Tiroler auf die Frage, was ihm zu Tulfes einfallt, eine
Antwort parat: "Der Glungezer". Der Tulfer Hausberg hat sich schon langst zu einem
»Hausberg der Tiroler* entwickelt: Kein Wunder, z&hlt er doch zu den schénsten
Aussichtsbergen des Landes, der atemberaubende Ausblicke auf das gegeniberliegende
Karwendelmassiv bzw. weit ins Inntal bietet.

Die hier zum Verkauf stehende Grundstiicksflache liegt in direkter Nahe zu 6ffentlichen

Verkehrsmitteln (ca. 200m), die L9 MittelgebirgsstraRe (ca. 100m), Autobahnzufahrt (ca. 3
Autominuten) und die Hauptstadt Innsbruck ist nur ca. 10 Autominuten entfernt.

Wichtigste Informationen im Uberblick:
- Adresse: Volderwaldstral3e 9, 6075 Tulfes
- ganzjahrig Sonne (siehe auch Tirolsolar)

- Widmung: Wohngebiet



Eckdaten EIN-/ZWEI-FAMILIEN-HAUS:
- Bauweise MASSIV
- Wohnflache GESAMT: ca. 140m2**
- Baustart nach Vereinbarung - Bauzeitgarantie von 6 Monaten!
- EG:
-->ca. 72 m?
--> Klche mit ca. 16m?2
-->Wohn-/Essbereich mit ca. 38 m?
--> Abstellraum
--> Extra-WC

---> Zugang zu Garten und Terrasse

- 1.0G:
-->ca. 69 m?
--> 3 Schlafzimmer
--> Bad mit Badewanne, Dusche und Fenster

---> Option Bau einer Dachterrasse (gegen Aufpreis) mit ca. 70m? Flache

Kaufpreis fur das Grundstiick: EUR 361.200,-

angebotenes NEUBAU-Einfamilien-Haus (Schlusselfertig mit Bodenplatte): EUR
429.000,-*



GESAMTKOSTEN: EUR 790.200,-*

WICHTIGE INFO: Bei Interesse kdnnte das angebotene Haus auch als ein
2-Familienhaus mit 2 separaten Zugangen und einer Wendeltreppe gebaut werden. Preis
auf Anfrage.

INFO: Haus und Grundstick sind unabhéngig voneinander erwerbbar, das Grundstiick kann
auch allein erworben werden. Der Gesamtpreis dient nur zum Verstandnis, es besteht keine
wirtschaftliche Einheit zwischen Haus und Grundstick.

* Beim Kaufpreis fur das Haus handelt es sich um einen unverbindlichen
Kostenvoranschlag ohne Innenausstattung (z.B. Boden, Malerarbeiten,...),
Erdbauarbeiten und etwaiger Hangsicherung. Der Kaufer des Grundstlicks ist auch
Bauwerber. Bei Interesse kann der Kaufer des Grundstiucks die Baufirma BKS
MASSIVHAUS engagieren, die hier einen Kostenvoranschlag fur ein Einfamilienhaus
von mind. EUR 429.000,- in massiver Fertigbhauweise (ndhere Details werden bei einem
personlichen Termin besprochen) gemacht hat oder auch gerne eine eigene Baufirma
beauftragen. Es handelt sich hierbei um ein unverbindliches Angebot / Vorschlag,
welcher bei einem persdnlichen Termin im Detail besprochen werden kann.

** Bei den Raumaufteilungen und Quadratmeterangaben handelt es sich nur um Vorschlage
und werden dann bei Interesse im Detail noch besprochen.

INFO: Bei den Fotos mit dem Haus handelt es sich um Kl-generierte Beispielfotos und bei den
Innenfotos handelt es sich nur um Einrichtungsbeispiele.

Né&here Details erhalten Sie gerne bei Anfrage.



Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kénnen.

Nebenkosten (Details siehe auch Nebenkostenibersicht):
Maklerprovision: 3,00% vom KP zzgl. 20% MwsSt. (nur vom Grundstiickspreis)
Grunderwerbssteuer: 3,50 %

Eintragungsgebuhr: 1,10 %

Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung

Anschluss- und Erschliel3ungskosten (je nach Baumasse des Neubaus - nahere Details bei
Anfrage)

Kosten Erdarbeiten/Hangsicherung: EUR ca. 10.000,- --> Unverbindliche

Kosteneinschatzung Firma Eggerbau aus dem Zillertal. Bei Interesse leiten wir lhnen gerne
den Kontakt weiter.

Ihre Ansprechperson:

Stephanie Eisenkdlbl, MSc.

SAGENTUS Immobilien

Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)
Tel: +43(0)678-1254029

eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at


http://www.sagentus.at/

Dieses Angebot bieten wir lhnen im Auftrag der Eigentimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin. Das Vermittlungsunternehmen ist auch mit der Vermittlung von
anderen Objekten des Abgebers beauftragt.

Hinweis: Beim dargestellten Haus handelt es sich um ein unverbindliches
Bebauungsbeispiel der BKS Massivhaus GmbH.

Der Erwerb des Grundstlicks erfolgt unabhangig vom Abschluss eines Bauvertrages.
Der Kaufer ist in der Wahl des Bauunternehmens frei.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

+++ |CH VERKAUFE ODER VERMIETE AUCH GERNE IHRE WOHNUNG, IHR HAUS ODER
IHR GRUNDSTUCK IN INNSBRUCK UND GANZ TIROL +++

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wiurde ich Sie sehr gerne dabei unterstitzen lhre Immobilie optimal zu vermarkten.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten
vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren Ihr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in klirzester Zeit
und zum best moéglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten méchten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse lhres Objekts wiinschen, so lade ich Sie herzlich dazu ein mit uns



in Kontakt zu treten.

SAGENTUS Immobilien ist als staatlich konzessionierter Immobilienmakler Ihr zuverlassiger
Partner im Bereich Immobilien im Raum Innsbruck, Tirol und Rest-Osterreich. Als
Full-Service-Agentur nehmen wir Ihnen wenn gewtinscht sdmtlichen Aufwand ab - von der
Wohnungsaufnahme bis zur finalen Schltisselibergabe an den neuen Wohnungseigentiimer
oder Mieter.

SAGENTUS Immobilien
Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)
office@sagentus.at

www.sagentus.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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