Neu sanierte Stilaltbauwohnung mit 2 Balkonen und 5
Zimmer bei Naschmarkt

Objektnummer: 7274

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1060 Wien

1905

Gepflegt

Altbau

165,23 m?
165,23 m2

5,50

1

2

2

D 133,60 kWh / m2* a
E 2,93

3.144,33 €
2.643,68 €
2.858,48 €
214,80 €

285,85 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

DI Wolfgang Leeb



FHI Real Estate Gm
Kdstlergasse 6-8/2/
1060 Wien

T +43 1342 222 33
H 0699/19528084
F+43 1342 222 11 l

Gerne stehe ich Ihne _ — ermin zur
Verfligung.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB-Richtlinie &
Ausgabes: April 21%

01— J—

RETIUT 168 BAUTECHAN

INGenos

INGENIEURE ARCHITEKTEN OROLOGEN

BEZEICHNUNG  Kostlergasse 6-8, Wohnungen Umsetzungsstand Bestand
Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 1910
Mutzungsprofil Wohngebdude mit 10 und mehr Nutzungseinheil  Letzte Veranderung

Stralle Kostlergasse 6-8 Katastralgemeinde  Mariahilf
PLZ/Ort 1060 Wien-Mariahilf KG-Nr. 01009
Grundstiicksnr. ~ 334/6 Seehdhe 180 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

A+

HWHp, . Der Referenz-Helzwiirmebedarf it jene Wirmemenge, die in den Biumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer neemativ geforderten Raumtempera
tur, ahne BerGcksichisgung slffilfiger Ertrige sus Wlrmerickgewinnung, 2u halten,

WWWE: Der Warmwassenwarmebedar ist in abhirgighet der Gebudekategarie
als fldchenberopener Defaulbwert fesigelegl.

HEB: Bein Helzenergiebedar! werden usStzlich zum Heiz- und Warmmwasser-
warmehedarf die Verbuste des greh.'ludetr::hnisrhm Systems Ilrfur.hi:hligt, dazu
23hlen Insbesondere die Vierluste der Warmebereftstallung der Wirmeverteilung, der
Wiarmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf st o flschenbezogener Defaultwert fastgelept
Er ertspricht in etwa demn durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines Gsterneichischen Haushalts,

RE: Das Referenaklima ist ein virtuelles Klima, s dient zur Frmittiung van Fnengie-
kennzahlen,

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den |

Heser Lnevgien
TR i 20110 e e ien MEkens v Geld u

i a8 BA5EL wiprm 300 WA
fir Primarenergie und Koblendicsidemissionen ist fior Strom

ArchiPHYSIK 18.1.12 - lizenziert fir Ingenos ZT GmbH

dien Worgaben der S08-Richtinle 8 Energlesimpaning wnd Wirmeschuiz™ ces Outerreichischen instiuts fir Bautechnik in
i I ured s Enerpimswais Vorlage-Geselies (EAVG ) Der Erm
209308 - 018-08, wrd e wurden Obdiche Allckationeregein untersielt.

HWBp 5 PEByy

Fl:-Ei.SIS

COpgg

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst rusdtzlich zum Hedzenergebedar! den
Haushaltsstrombedarf, abzlighch allfalliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafilr natwendigen Hitfsenergiebedarfs, Der Endenergisbedarf entupeicht jener Erer-
gremenge, die eingekaudt werden miss (Lieferenergiebadarf),

l‘“: Der Gesamtenergieeffizienz-Fakbor ist der Quatient aus einerseits dem
Endenerginbadard abanglich sllfaliger Endenergieeririge und zuziglich des dafir
nctwendigen Hilflsenergiebedarfs und andererseits sinem Referenz-Enden ergiebedar
(Anfardening 2007),

PEB: Der Prim3renergiebedarf ist der Endenergisbadarf sinschlieflich der Verluste

(n allen Vaorketten, Der Frimarenergiebedarf welst einen ermeusrbaren (PES,. ) und
einen nicht erreuerbaren (PEBy. ... | Anteil auf.

COyeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechrenden Bquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), sinschlieflich jener fir Varketten.
SK: Das Standortkiima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell

wurde auf Basis der Primdrdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodyramik fiir die jahee 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung akiualisiert,

f pro Q) Brutto-GrisndfiSche an.

r Bichilinke 200030780 vom
e fF e Knvericoslakbonen

ET 01.03.2022



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Stilaltbauwohnung aus der Jahrhundertwende vereint historischen
Charme mit modernem Wohnkomfort und gelangt unbefristet zur Vermietung. Die frisch
sanierte, lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 1. Liftstock eines gepflegten Altbaus in
exzellenter Lage nahe dem Wiener Naschmarkt.

In dieser alt klassischen Stilaltbauwohnung bieten fiinf gro3ziigige Raume eine vielfaltige
Nutzungsmadglichkeit insbesondere das 36m2 grof3e Zimmer mit einem grof3en Balkon und
Blick in den ruhigen Innenhof.

Die top moderne Kiiche und das Tageslichtbadezimmer mit zwei Fenster, Dusche und
Badewanne fugen sich harmonisch in das stilvolle Gesamtbild ein.

Eine seltene Wohngelegenheit in top Lage fur anspruchsvolle Mieter, die urbanes Wohnen auf
hochstem Niveau schatzen.

Aufteilung:

e Vorraum 15,91 m?2

¢ Bad mit WC, Wanne und extra Dusche ca. 12,31 m?
e Kiiche 16,31 m2 mit Abstellraum ca. 1m?2

e Zimmer 1 ca. 25,76 m?

e Zimmer 2 ca. 19,74 m2

e Zimmer 3 ca. 22,82 m?

e Zimmer 4 ca. 11,85 m2

e Zimmer 5 ca. 36,71 m?



e Balkon 1 ca. 2,14 m2

e Balkon 2 ca. 7,89 m2

e 1 Abstellrdume inkl. Therme

Ausstattung:

¢ GrolRe Kastenster

* neu ausgestattete Kiiche

Hochwertige Parkettbdden und graue Steinfliesen

Klimatisierung

grof3er und kleiner Baklon in den Innenhof

Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Infrastruktur:

Die begehrte Lage uberzeugt durch unmittelbare Nahe zum Naschmarkt, zu unzahligen
Gastronomiebetrieben (Savoy, on-market, Sopherl, Neni, Deli), Billa, Bipa, DM, Arzte, Erste
Bank sowie durch eine hervorragende offentliche Anbindung (U4, 13A, 58A). Die U4
Pilgramgasse ist nur 2 min. entfernt mit einem gro3en Parkplatz. In der hauseigenen Garage
sind noch Parkplatze auf Anfrage vorhanden.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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