Traumhafte DG-Wohnung in 1190 Wien: Dachterrasse mit
Swimmingpool — Ihr Erstbezug wartet!
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Objektnummer: 10800

Eine Immobilie von Normreal Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag. Norma Horhager
Normreal Immobilien GmbH
Po6tzleinsdorfer Hohe 31
1180 Wien

T +43 664 3352475

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1190 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
176,00 m2
308,00 m2

41,10 KWh/ m2* a
0,85
3.600.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien — eine exklusive
Dachgeschosswohnung, die nicht nur durch ihre gro3zugige Flache von 176 m2 besticht,
sondern auch durch ein einzigartiges Raumkonzept und eine traumhafte Ausstattung. Diese
Immobilie im 19. Bezirk ist ein Erstbezug und bietet Ihnen die Mdglichkeit, in eine Welt des
modernen Wohnens einzutauchen.

Die Wohnung erstreckt sich Uber das erste und zweite Dachgeschoss und begeistert durch
ihre lichtdurchfluteten Raume und den atemberaubenden Ausblick ins Grine und auf Wien.
Sehen Sie sich die gro3zuigigen Wohnbereiche an, die IThnen nicht nur Platz, sondern auch
Freiheit bieten, um Ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Die offene
Raumgestaltung schafft eine einladende Atmosphére, die zum Verweilen und Entspannen
einladt.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die groe dem Wohnraum vorgelagerte Terrasse
sowie die Dachterrasse mit Pool, die Ihnen nicht nur die Méglichkeit bieten, im Freien zu
entspannen, sondern auch einen fantastischen Blick auf die Wiener Skyline ermdglichen. Ob
bei einem gemitlichen Fruhstick in der Morgensonne oder einem entspannten Abend mit
Freunden — diese Terrassen werden schnell zu lhren Lieblingsplatzen.

Die Wohnung ist mit drei Schlafzimmern mit modernen Ensuite-Badern und vier WCs
ausgestattet, was nicht nur fir Komfort sorgt, sondern auch ideal fir Familien oder Paare ist,
die Wert auf Privatsphére legen. Jedes Bad ist geschmackvoll und funktional gestaltet und
bietet Ihnen eine Wohlflihloase im eigenen Zuhause.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen die funf Stellplatze, die Ihnen die Sorgen um die
Parkplatzsuche in der Stadt abnehmen.

Die Lage dieser Wohnung ist ebenso Uberzeugend wie die Immobilie selbst. Mit einer
hervorragenden Verkehrsanbindung durch Bus und Stral3enbahn sind Sie schnell in der
Innenstadt und genielR3en gleichzeitig die Ruhe und den Charme des 19. Bezirks.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen
FulRweg entfernt. Hier wohnen Sie nicht nur komfortabel, sondern auch praktisch.

Diese Dachgeschosswohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer erstklassigen Lage
und wird zum perfekten Riuckzugsort fir Menschen, die das Besondere suchen. Zdgern Sie
nicht, sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen zu lassen. Kontaktieren Sie uns noch
heute fUr eine Besichtigung und lassen Sie sich von dieser Traumwohnung in Wien
verzaubern!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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