Tolles Einfamilienhaus - Mehr Raum, mehr Effizienz, mehr
Lebensqualitat — hier stimmt einfach alles!

Kl-bearbeitet

Terrrasse und Pool

Objektnummer: 3465/533
Eine Immobilie von RE/MAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ronald Lechner

REMAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH

Pfarrgasse 34/02
4600 Wels

T +43 7242 214047

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4651 Stadl-Paura
2003

155,54 m2
250,00 m2
323,00 m2

5

75,00 m2

46,00 kWh/ m2* a
0,69

496.000,00 €
170,00 €
100,00 €
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Objektbeschreibung

Wer ein Zuhause sucht, das Grof3ztgigkeit, moderne Technik und eine alltagstaugliche Lage
harmonisch vereint, wird hier sofort merken: Dieses Haus hat mehr zu bieten als nur vier
Wande.

Hier erwartet Sie ein sehr ansprechendes Einfamilienhaus mit grof3ziigigen rund 323 m?
Gesamtnutzflache, das Raum fur vielseitige Lebenskonzepte bietet. Das Haus Uberzeugt
durch seine klare Struktur, helle R&ume und eine durchdachte Aufteilung: Insgesamt 5
grof3ziigig geschnittene Zimmer schaffen ideale Voraussetzungen fir Familien ebenso wie
fur Paare mit Platzbedarf fir Homeoffice, Hobbys oder Gaste.

Raumaufteilung mit durchdachtem Konzept

Das Haus Uberzeugt nicht nur durch seine Grél3e, sondern vor allem durch eine klare und
funktionale Gliederung tber alle Ebenen hinweg. Jeder Bereich ist sinnvoll gestaltet und bietet
Platz fur unterschiedliche Lebenssituationen.

Highlights auf einen Blick

¢ ca. 323 m2 Gesamtnutzflache mit gro3ziigigem Raumkonzept, Keller, Garage,
Wintergarten und div. Abstell-/Lagerrdumen

5 helle Zimmer — ideal fir Familie, Homeoffice & Géaste

Offener Wohn-/Essbereich mit Kamin & Wintergarten

Siudwest-Ausrichtung mit traumhaften Sonnenuntergéangen

Pool & gepflegter Garten als private Wohlfiihloase

Photovoltaik & Luftwarmepumpe (2022) — energieeffizient & zukunftssicher

10 m3 Regenwasserbecken

AulRenbeschattung bei allen Fenstern



¢ Vollunterkellert mit Fitnessraum & viel Stauraum

e Garage + mehrere Abstell- & Lagerrdaume

* Ruhige Lage mit sehr guter Infrastruktur

Erdgeschoss (EG):

Der zentrale Lebensmittelpunkt des Hauses: Ein grol3ziigiger Wohn-, Ess- und
Kuchenbereich mit gemutlichem Kamin bildet das Herzstick und geht flieBend in den
lichtdurchflutete Wintergarten, der den Wohnbereich erweitert und zu jeder Jahreszeit einen
angenehmen Ruckzugsort bietet, Uber. Erganzt wird diese Ebene durch einen einladenden
Vorraum, eine praktische Speis, ein WC, das Stiegenhaus sowie ein weiteres Zimmer, das
sich ideal als Buro oder Gastezimmer nutzen lasst.

Obergeschoss (OG):

Im oberen Bereich erwarten Sie drei gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitsrdume nutzen lassen. Eine offene Galerie schafft zusatzliche
GrofR3zugigkeit und ein angenehmes Raumgefihl. Komplettiert wird das Stockwerk durch ein

Badezimmer mit WC. Alle Zimmer im Obergeschol’ sind mit einem franzdsischem Balkon
ausgestattet.

Kellergeschoss:

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet mit insgesamt vier Raumen vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten — von Stauraum bis hin zu Hobby- und Freizeitbereichen.

Nebengebaude & AulRenbereich:

Zur Immobilie gehort eine Garage mit zwei dahinterliegenden Abstellraumen, die
zusatzlichen Platz fur Gerate, Werkzeuge oder Fahrrader bieten. Drei separate Holzlager
sorgen fur optimale Lagerung von Brennholz oder Gartenzubehor.

Garten & Pool:

Der Aul3enbereich prasentiert sich ebenso durchdacht wie das Haus selbst: Ein ansprechend
gestalteter Garten ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur Erholung und



Aktivitaten im Freien. Highlight ist der runde Pool, der an warmen Tagen fur Abkihlung sorgt
und den Garten zu einer privaten Wohlfiihloase macht. Durch die unverbaubare
Sudwestausrichtung sind traumhafte Sonnenuntergange garantiert.

2022 erneuert prasentiert sich die Immobilie auf einem zeitgemalien Stand:
Photovoltaikanlage, Luftwarmepumpe und eine insgesamt energieeffiziente Bauweise
ermdglichen ein weitgehend autarkes Wohnen und sorgen fur langfristig niedrige
Betriebskosten. Alles Fenster verfiigen Uber eine Aul3enbeschattung.

Die Lage in Stadl-Paura verbindet ruhiges Wohnen mit einer gut funktionierenden Infrastruktur.
In unmittelbarer Umgebung befinden sich Arztpraxis, Apotheke, Schule, Kindergarten
sowie Einkaufsmadglichkeiten, wodurch sich der Alltag angenehm und zeitsparend gestalten
lasst. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist komfortabel: Eine Bushaltestelle in
der Nahe ermdglicht flexible Mobilitat — sei es fur den Arbeitsweg oder Freizeitaktivitaten.
Ergéanzt wird dies durch eine gute regionale Verkehrsanbindung, die kurze Wege in
umliegende Stadte wie Wels oder Lambach ermdglicht. Gleichzeitig geniel3en Sie hier eine
angenehm ruhige Wohnatmosphére — ideal fur alle, die nach einem ausgeglichenen Verhaltnis
zwischen Rickzug und Erreichbarkeit suchen.

Dieses Haus bietet eine durchdachte Kombination aus Wohnkomfort, moderner Technik und
alltagstauglicher Lage. Es richtet sich an Menschen, die Wert auf Platz, Energieeffizienz und
eine funktionierende Umgebung legen — ein Ort, an dem sich Wohnen langfristig sinnvoll und
angenehm gestalten I&sst.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt. Eine Einigung Uber das Objekt und den Kaufpreis kann
ausschlieflich in schriftlicher Form zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt
werden. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewahr.
Irrtiimer, Druckfehler, Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten. Wir mochten an dieser
Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz hinweisen,
Grundriss-Darstellungen sind keine Bestandsplane, haben keinen Mal3stab und kénnen
Verzerrungen aufweisen. Eventuell dargestellte Einrichtungen auf Bildern und Planen sind
nicht verbindlich. Dienen nur der Ubersicht. Die Bilder wurden mit Kl optimiert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

